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ABSTRAK 

 

SOFA AULIATUL FAIZAH. NIM: 1808205057, “ANALISIS PERLAKUAN 

AKUNTANSI AKAD IJAROH MUNTAHIYA BITTAMLIK (IMBT) 

BERDASARKAN PSAK 107 DI BANK SYARIAH INDONESIA JALAN RAYA 

K.H. ABDUL”, 2022. 

Sistem pembiayaan ijarah muntahia bi tamlik (IMBT) dalam Fatwa Dewan 

Syariah Nasional Majelis Ulama Indonesia (DSNMUI) merupakan sistem 

pembiayaan dimana terjadinya kombinasi antara sewa-menyewa dengan jual-

beli, Dalam  transaksi  tersebut  tentunya harga harus diketahui oleh kedua belah 

pihak yang bersangkutan muajjir (yang  menyewakan)  dan musta’jir (penyewa). 

Akad IMBT merupakan akad Ijarah yang diakhiri perpindahan hak milik dari 

obyek sewa kepada penyewa. IMBT yang merupakan salah satu keunggulan akad 

produk pembiayaan perbankan syariah yang tidak dimiliki dan tidak dapat di 

lakukan oleh perbankan konvensional, dirasa perlu untuk dibahas secara 

mendalam terkait akad ijaroh muntahiya bittamlik (IMBT) berdasarkan PSAK 

107 di perbankan syariah. 

Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode kualitatif 

deskriptif dengan wawancara dan dokumentasi sebagai teknik pengumpulan data. 

Data yang digunakan adalah adat primer berupa hasil wawancara dan data 

sekunder berupa PSAK 107. Penelitian ini dilakukan di Bank Syariah Indonesia 

Kantor Pusat dan Bank Syariah Indonesia Kab. Majalengka Jalan Raya K.H. 

Abdul. 

Hasil dari penelitian ini secara keseluruhan perlakuan akuntansi syariah 

dalam transaksi Ijaroh muntahiya bittamlik (IMBT) di Bank Syariah Indonesia 

kurang diminati, sebagian besar nasabah dalam pembiayaan produk, 

mengunakan dua skema, yaitu skema jual beli (skema murabahah) dan skema 

kepemilikan bertahap (musyarakah mutanaqisah). Perlakuan akuntansi syariah 

dalam transaksi Ijaroh muntahiya bittamlik (IMBT) di Bank Syariah Indonesia 

secara keseluruhan telah sesuai dengan PSAK 107 tentang akuntansi Ijaroh 

muntahiya bittamlik (IMBT) baik dalam hal pengakuan dan pengukuran, 

penyajian dan pengungkapan- pengungkapan transaksi Muntahiya Bittamlik 

berdasarkan PSAK 107.Kesesuaian perlakuan akuntansi akad Ijaroh Muntahiya 

Bit Tamlik di BSI Kab. Majalengka sudah berdasarkan PSAK 107 mulai dari 

biaya perolehan, penyusutan dan amortisasi dan pendapatan dan beban. 
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ABSTRACT 

SOFA AULIATUL FAIZAH. NIM: 1808205057, “ANALYSIS OF 

ACCOUNTING TREATMENT OF IJAROH MUNTAHIYA BITTAMLIK 

(IMBT) ACCOUNTS BASED ON PSAK 107 AT INDONESIAN SHARIA 

BANK K.H. ABDUL”, 2022. 

The ijarah vomiting bi tamlik financing system (IMBT) in the Fatwa of the 

National Sharia Council of the Indonesian Ulema Council (DSNMUI) is a 

financing system where there is a combination of leasing and buying and selling. 

In this transaction, of course the price must be known by both parties concerned. 

who rents) and musta'jir (tenants). The IMBT contract is an Ijarah contract which 

ends with the transfer of property rights from the object of the lease to the lessee. 

IMBT, which is one of the advantages of Islamic banking financing product 

contracts that conventional banks do not have and cannot do, it is deemed 

necessary to discuss in depth the ijaroh vomitingiya bittamlik contract based on 

PSAK 107 in Islamic banking.. 

The method used in this research is descriptive qualitative method with 

interviews and documentation as data collection techniques. The data used are 

primary customs in the form of interviews and secondary data in the form of 

PSAK 107. This research was conducted at Bank Syariah Indonesia Head Office 

and Bank Syariah Indonesia Kab. Majalengka Highway K.H. Abdul. 

The results of this study are that the overall treatment of sharia accounting 

in Ijaroh muntahiya bittamlik (IMBT) transactions at Bank Syariah Indonesia is 

less attractive, most customers in product financing use two schemes, namely the 

buying and selling scheme (murabahah scheme) and the gradual ownership 

scheme (musyarakah mutanaqisah). The treatment of Islamic accounting in Ijaroh 

muntahiya bittamlik (IMBT) transactions at Bank Syariah Indonesia as a whole is 

in accordance with PSAK 107 concerning Ijaroh muntahiya bittamlik (IMBT) 

accounting both in terms of recognition and measurement, presentation and 

disclosure of Muntahiya Bittamlik transactions based on PSAK 107. Conformity 

of accounting treatment for Ijaroh Muntahiya Bit contracts Tamlik at BSI Kab. 

Majalengka has been based on PSAK 107 starting from cost, depreciation and 

amortization and income and expenses. 
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iii 

 

 ة ر ص ت خ م   ةذ ب ن 

SOFA AULIATUL FAIZAH. NIM: 1808205057,   تحليل المعاملة المحاسبية على إيجاره

أساس   على  عقاد  بتامليك  طريق    PSAK 107منتهية  الإندونيسي.  الشريعة  بنك  في   K.H. ABDUL 

2022. 

( للتمويل  الإجارة  تمويل  الإندونيسي  (  IMBTنظام  العلماء  لمجلس  الوطني  الشرعي  المجلس  فتوى  في 

(DSNMUI  )التأ من  مزيج  يوجد  حيث  تمويل  نظام  السعر هو   ، الصفقة  هذه  وفي  والبيع.  والشراء  جير 

)المستأجر(. عقد   المستأجر  المعنيين. من  الطرفين  قبل  أن يكون معروفا من  هو عقد   IMBTبالطبع يجب 

وهي إحدى مزايا عقود منتجات  ،    IMBTإجارة ينتهي بنقل حقوق الملكية من الكائن المؤجر إلى المستأجر.  

م المتوافقة  المصرفي  من  التمويل   ، بها  القيام  تستطيع  ولا  التقليدية  البنوك  تمتلكها  لا  التي  الشريعة  ع 

 في الصيرفة الشرعية.  PSAK 107الضروري مناقشة عقد الإجارة بالتمليك بعمق على أساس 

المنهج المستخدم في هذا البحث هو الأسلوب الوصفي النوعي مع المقابلات والتوثيق كتقنيات لجمع البيانات.  

تم إجراء  .  PSAK 107المستخدمة هي الجمارك الأولية في شكل مقابلات وبيانات ثانوية في شكل    البيانات

  Majalengkaهذا البحث في المكتب الرئيسي لبنك الشريعة إندونيسيا وبنك الشريعة إندونيسيا كاب. طريق  

 عبد.. K.Hالسريع 

في معاملات الإجارة المنتهية بالتمليك في بنك  نتائج هذه الدراسة هي أن المعالجة الشاملة للمحاسبة الشرعية  

الشريعة الإندونيسي أقل جاذبية ، ويستخدم معظم العملاء في تمويل المنتجات مخططين ، وهما مخطط البيع  

المحاسبة   معالجة  تتم  المتناقصة(.  )المصيركة  التدريجية.  الملكية  ومخطط  المرابحة(  )مخطط  والشراء 

فيما    PSAK 107ارة المنتهية بالتمليك في بنك الشريعة الإندونيسي ككل وفقًا لـ  الإسلامية في معاملات الإج

معاملات   عن  والإفصاح  والعرض  والقياس  الاعتراف  حيث  من  بالتمليك  المنتهية  الإجارة  بمحاسبة  يتعلق 

على   بناءً  بالتمليك  في  .  PSAK 107المنتهية  تمليك  عقود  بت  المنتهية  لإجارة  المحاسبية   BSIالمعاملة 

Kab . تعتمدMajalengka  علىPSAK 107  بدءًا من التكلفة والاستهلاك والإطفاء والدخل والنفقات 

. 

 المعالجة المحاسبية للإجارة المنتهية بالتمليك  PSAK,    107     :ة احيت ف لم ا   تا لمكال
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Transliterasi dimaksudkan sebagai pengalih-hurufan dari abjad yang satu ke abjad 

yang lain. Transliterasi Arab-Latin di sini ialah penyalinan huruf-huruf Arab dengan 

huruf-huruf Latin beserta perangkatnya.  

A. Konsonan 

Fonem konsonan bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan 

dengan huruf. Dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan dengan huruf dan sebagian 

dilambangkan dengan tanda, dan sebagian lagi dilambangkan dengan huruf dan tanda 

sekaligus.  

Berikut ini daftar huruf Arab yang dimaksud dan transliterasinya dengan huruf latin: 

Tabel 0.1: Tabel Transliterasi Konsonan 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Alif Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan أ

 Ba B Be ب

 Ta T Te ت

 Ṡa ṡ es (dengan titik di atas) ث

 Jim J Je ج

 Ḥa ḥ ha (dengan titik di bawah) ح
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 Kha Kh ka dan ha خ

 Dal D De د

 Żal Ż Zet (dengan titik di atas) ذ

 Ra R Er ر

 Zai Z Zet ز

 Sin S Es س

 Syin Sy es dan ye ش

 Ṣad ṣ es (dengan titik di bawah) ص

 Ḍad ḍ de (dengan titik di bawah) ض

 Ṭa ṭ te (dengan titik di bawah) ط

 Ẓa ẓ zet (dengan titik di bawah) ظ

 ain ` koma terbalik (di atas)` ع

 Gain G Ge غ

 Fa F Ef ف

 Qaf Q Ki ق

 Kaf K Ka ك

 Lam L El ل

 Mim M Em م

 Nun N En ن

 Wau W We و

 Ha H Ha ه

 Hamzah ‘ Apostrof ء

 Ya Y Ye ي

 

B. Vokal  

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vokal tunggal atau 

monoftong dan vokal rangkap atau diftong. 

1. Vokal Tunggal 
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Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau harakat, 

transliterasinya sebagai berikut: 

Tabel 0.2: Tabel Transliterasi Vokal Tunggal 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fathah A A ـَ

 Kasrah I I ـِ

 Dammah U U ـُ

 

2. Vokal Rangkap 

Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan antara harakat 

dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf sebagai berikut: 

Tabel 0.3: Tabel Transliterasi Vokal Rangkap 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fathahdan ya Ai a dan u يْ.َ..

  Fathah dan wau Au a dan u وْ.َ..

Contoh: 

 kataba كَتبََ  -

 fa`ala فعََلَ  -

 suila سُئِلَ  -

 kaifa كَيْفَ  -

 haula حَوْلَ  -

 

 

 

C. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda sebagai berikut: 

Tabel 0.4: Tabel Transliterasi Maddah 

Huruf Arab Nama Huruf 

Latin 

Nama 

 Fathah dan alif atau ya ā a dan garis di atas ا.َ..ى.َ..
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 Kasrah dan ya ī i dan garis di atas ى.ِ..

 Dammah dan wau ū u dan garis di atas و.ُ..

Contoh: 

 qāla قَالَ  -

 ramā رَمَى -

 qīla قيِْلَ  -

 yaqūlu يقَوُْلُ  -

 

D. Ta’ Marbutah 

Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua, yaitu: 

1. Ta’ marbutahhidup 

Ta’ marbutahhidup atau yang mendapat harakat fathah, kasrah, dan dammah, 

transliterasinya adalah “t”. 

2. Ta’ marbutah mati 

Ta’ marbutah mati atau yang mendapat harakat sukun, transliterasinya adalah 

“h”. 

3. Kalau pada kata terakhir dengan ta’ marbutah diikuti oleh kata yang 

menggunakan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah, maka ta’ 

marbutah itu ditransliterasikan dengan “h”. 

Contoh: 

طْفَالِ لأَ رَؤْضَةُ ا -  raudah al-atfāl/raudahtul atfāl 

رَةُ  -  al-madīnah al-munawwarah/al-madīnatul munawwarah الْمَدِيْنَةُ الْمُنوََّ

 talhah  طَلْحَةْ  -

 

E. Syaddah (Tasydid) 

Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan sebuah tanda, 

tanda syaddah atau tanda tasydid, ditransliterasikan dengan huruf, yaitu huruf yang sama 

dengan huruf yang diberi tanda syaddah itu. 
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Contoh: 

لَ  -  nazzala نَزَّ

 al-birr البِر   -

 

 

F. Kata Sandang 

Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu ال, 

namun dalam transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas: 

1. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah ditransliterasikan sesuai dengan 

bunyinya, yaitu huruf “l” diganti dengan huruf yang langsung mengikuti kata sandang 

itu. 

2. Kata sandang yang diikuti huruf qamariyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah ditransliterasikan dengan sesuai 

dengan aturan yang digariskan di depan dan sesuai dengan bunyinya.Baik diikuti oleh 

huruf syamsiyah maupun qamariyah, kata sandang ditulis terpisah dari kata yang 

mengikuti dan dihubungkan dengan tanpa sempang. 

Contoh: 

جُلُ  -  ar-rajulu الرَّ

 al-qalamu الْقَلَمُ  -

 asy-syamsu الشَّمْسُ  -

لُ الْجَلاَ  -  al-jalālu 

 

 

G. Hamzah 

Hamzah ditransliterasikan sebagai apostrof. Namun hal itu hanya berlaku bagi 

hamzah yang terletak di tengah dan di akhir kata. Sementara hamzah yang terletak di 

awal kata dilambangkan, karena dalam tulisan Arab berupa alif. 

Contoh: 
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 ta’khużu تأَخُْذُ  -

 syai’un شَيئ   -

 an-nau’u النَّوْءُ  -

 inna إِنَّ  -

 

H. Penulisan Kata 

Pada dasarnya setiap kata, baik fail, isim maupun huruf ditulis terpisah. Hanya 

kata-kata tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim dirangkaikan 

dengan kata lain karena ada huruf atau harkat yang dihilangkan, maka penulisan kata 

tersebut dirangkaikan juga dengan kata lain yang mengikutinya. 

Contoh: 

ازِقيِْنَ  -  /Wa innallāha lahuwa khair ar-rāziqīn  وَ إِنَّ اللهَ فهَُوَ خَيْرُ الرَّ

Wa innallāha lahuwa khairurrāziqīn 

 Bismillāhi majrehā wa mursāhā  بسِْمِ اللهِ مَجْرَاهَا وَ مُرْسَاهَا  -

 

I. Huruf Kapital 

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam 

transliterasi ini huruf tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf kapital seperti apa yang 

berlaku dalam EYD, di antaranya: huruf kapital digunakan untuk menuliskan huruf awal 

nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana nama diri itu didahului oleh kata sandang, 

maka yang ditulis dengan huruf kapital tetap huruf awal nama diri tersebut, bukan huruf 

awal kata sandangnya. 

Contoh: 

ِ الْعَالمَِيْنَ  -  /Alhamdu lillāhi rabbi al-`ālamīn  الْحَمْدُ للهِ رَب 

Alhamdu lillāhi rabbil `ālamīn 

حِيْمِ ال - حْمنِ الرَّ رَّ    Ar-rahmānir rahīm/Ar-rahmān ar-rahīm 

Penggunaan huruf awal kapital untuk Allah hanya berlaku bila dalam tulisan Arabnya 

memang lengkap demikian dan kalau penulisan itu disatukan dengan kata lain sehingga 

ada huruf atau harakat yang dihilangkan, huruf kapital tidak dipergunakan. 

Contoh: 
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غَفوُْر  رَحِيْم  اللهُ  -   Allaāhu gafūrun rahīm 

ِ ا - مُوْرُ جَمِيْعًا لأُ لِِل    Lillāhi al-amru jamī`an/Lillāhil-amru jamī`an 

 

J. Tajwid 

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman 

transliterasi ini merupakan bagian yang tak terpisahkan dengan Ilmu Tajwid. 

Karena itu peresmian pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan pedoman 

tajwid. 


