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ABSTRAK 

 

NURKHOLISAH. NIM: 1908205004, "ANALISIS PERLAKUAN 

AKUNTANSI ISTISHNA’ DALAM PRODUK PEMBIAYAAN KPR BTN 

INDENT IB PADA BANK TABUNGAN NEGARA KANTOR CABANG 

SYARIAH CIREBON”, 2023. 

Produk pembiayaan kredit pemilikan rumah (KPR) pada Bank Tabungan 

Negara (BTN) Kantor Cabang Syariah Cirebon mengalami peningkatan, hal ini 

dikarenakan meningkatnya kebutuhan rumah. Seiring dengan perkembangan 

kredit pemilikan rumah pada lembaga konvensional, perbankan syariah muncul 

dengan produk pembiayaan KPR yang tentunya menggunakan praktik sesuai 

dengan ajaran agama islam. BTN merupakan bank yang diberi layanan khusus 

KPR oleh kementerian keuangan pada tahun 1974, yang menjadikan BTN dikenal 

sebagai Bank milik negara yang fokus pada pembiayaan KPR. Penelitian ini 

bertujuan untuk mengetahui penerapan PSAK 104 pada perlakuan akuntansi 

istishna’ dalam produk pembiayaan KPR BTN Indent iB oleh BTN KCS Cirebon 

PSAK 104. Adapun perlakuan akuntansi syariah yang mencakup pengakuan, 

pengukuran, penyajian, dan pengungkapan dalam pembiayaan istishna’ 

berdasarkan Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) 104. 

Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode kualitatif 

dengan pendekatan studi kasus. Wawancara dan dokumentasi sebagai teknik 

pengumpulan data. Data yang digunakan adalah data primer berupa hasil 

wawacara dan data sekunder yaitu berupa laporan keuangan dan PSAK 104. 

Penelitian ini dilakukan di Bank Tabungan Negara (BTN) Kantor Cabang 

Syariah Cirebon. 

Hasil penelitian ini secara keseluruhan perlakuan akuntansi dalam 

pembiayaan istishna’ belum sepenuhnya sesuai dengan PSAK 104 tentang 

akuntansi istishna’. Mekanisme pembiayaan KPR BTN Indent iB pada BTN KCS 

Cirebon menggunakan akad istishna’ sebagai perjanjian antara pihak bank 

dengan nasabah telah dilakukan sesuai dengan aturan syariah yang berlaku dan 

tahapan-tahapan yang dilakukan dari mulai kelengkapan administrasi, validasi 

data administrasi, proses akad, pembangunan rumah, serta kewajiban yang harus 

dilakukan nasabah juga sudah sesuai dengan prinsip-prinsip syariah yang 

dimana konsep tersebut mencerminkan kerangka dasar dan penyajian laporan 

keuangan syariah. Perlakuan akuntansi istishna’ terhadap pembiayaan KPR BTN 

Indent iB yang dilakukan oleh BTN KCS Cirebon belum sepenuhnya sesuai 

dengan standar yang berlaku yaitu pernyataan standar akuntansi keuangan 

(PSAK) 104 yang mengatur perlakuan akuntansi istishna’. Hal ini dapat dilihat 

dalam penyajian laporan keuangannya belum sesuai dengan PSAK 104 karena 

menyajikan Piutang istishna’ dalam pos pembiayaan berbasis piutang dan belum 

menyajikan termin istishna’. Serta dalam pengungkapannya BTN KCS Cirebon 

hanya mengungkapkan rincian piutang istishna’ dalam pembiayaan berbasis 

piutang dan masih secara terpusat. 

 

Kata Kunci: Perlakuan Akuntansi Istishna’, PSAK 104, Kredit Pemilikan Rumah 
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ABSTRACT 

 

NURKHOLISAH. NIM: 1908205004, "ANALYSIS OF ISTISHNA' 

ACCOUNTING TREATMENT IN BTN INDENT IB KPR FINANCING 

PRODUCTS IN THE STATE SAVING BANKS OF THE SYARIAH 

BRANCH OFFICE, CIREBON", 2023. 

 

Home ownership credit financing products (KPR) at the State Savings Bank 

(BTN) Cirebon Sharia Branch Office have increased, this is due to the increasing 

need for housing. Along with the development of home ownership loans in 

conventional institutions, Islamic banking has emerged with mortgage financing 

products which of course use practices in accordance with Islamic religious 

teachings. BTN is a bank that was given special mortgage services by the ministry 

of finance in 1974, which made BTN known as a state-owned bank that focuses on 

mortgage financing. This study aims to determine the application of PSAK 104 to 

the istishna' accounting treatment in KPR BTN Indent iB financing products by 

BTN KCS Cirebon PSAK 104. The sharia accounting treatment includes 

recognition, measurement, presentation, and disclosure in istishna' financing 

based on the Statement of Financial Accounting Standards (PSAK) 104. 

The method used in this study is a qualitative method with a case study 

approach. Interviews and documentation as data collection techniques. The data 

used are primary data in the form of interview results and secondary data in the 

form of financial reports and PSAK 104. This research was conducted at the State 

Savings Bank (BTN) Cirebon Sharia Branch Office. 

The results of this study as a whole accounting treatment in istishna' 

financing are not fully in accordance with PSAK 104 concerning istishna' 

accounting. The BTN Indent iB KPR financing mechanism for BTN KCS Cirebon 

uses an istishna' contract as an agreement between the bank and the customer 

which has been carried out in accordance with applicable sharia regulations and 

the stages carried out starting from administrative completeness, administrative 

data validation, contract processing, house construction, as well as obligations 

that must be carried out by customers are also in accordance with sharia 

principles in which the concept reflects the basic framework and presentation of 

sharia financial reports. The istishna' accounting treatment of KPR BTN Indent iB 

financing carried out by BTN KCS Cirebon is not fully in accordance with the 

applicable standards, namely the statement of financial accounting standards 

(PSAK) 104 which regulates istishna' accounting treatment. This can be seen in 

the presentation of the financial statements not in accordance with PSAK 104 

because it presents istishna' receivables in accounts receivable-based financing 

and has not presented istishna' terms. As well as in its disclosure, BTN KCS 

Cirebon only discloses details of istishna' receivables in receivables-based 

financing and is still centralized. 

 

Keywords: Istishna' Accounting Treatment, PSAK 104, Home Ownership Credit 
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 نبذة مختصزة

 

" في منتجاث 4IH4ITSIتحهيم انمعانجت انمحاسبيت ل ، " 02M09M MMIN 400نورخونيساه. 
في مكتب فزع انشزيعت نبنك الادخار انحكومي  BHS 4SDNSH 4Bتمويم انزهن انعقاري 

N4BNBIS " ،9M92. 

( فشع BTN( فٟ ِىتة تٕه اٌتٛف١ش اٌضىِٟٛ )KPRٍِى١ح إٌّاصي ) صادخ ِٕتزاخ ت٠ًّٛ ائتّاْ

ع١ش٠ثْٛ اٌششػٟ ، ٠ٚشرغ رٌه إٌٝ اٌضارح اٌّتضا٠ذج ٌلإعىاْ. إٌٝ رأة تط٠ٛش لشٚض ٍِى١ح إٌّاصي فٟ 

اٌّؤعغاخ اٌتم١ٍذ٠ح ، ظٙشخ اٌخذِاخ اٌّصشف١ح الإعلا١ِح ِغ ِٕتزاخ ت٠ًّٛ اٌش٘ٓ اٌؼماسٞ اٌتٟ تغتخذَ 

٘ٛ تٕه تُ ِٕضٗ خذِاخ اٌش٘ٓ اٌؼماسٞ اٌخاصح  BTNّاسعاخ تتفك ِغ تؼا١ٌُ اٌذ٠ٓ الإعلاِٟ. تاٌطثغ ِ

ِؼشٚفًا تاعُ تٕه ٍِّٛن ٌٍذٌٚح ٠شوض ػٍٝ ت٠ًّٛ  BTN، ِّا رؼً  4791ِٓ لثً ٚصاسج اٌّا١ٌح فٟ ػاَ 

ٌلاعتشٕا فٟ ػٍٝ اٌّؼاٌزح اٌّضاعث١ح  PSAK 104اٌش٘ٓ اٌؼماسٞ. تٙذف ٘زٖ اٌذساعح إٌٝ تضذ٠ذ تطث١ك 

. تشًّ BTN KCS Cirebon PSAK 104ِٓ لثً  KPR BTN Indent iBِٕتزاخ ت٠ًّٛ 

اٌّؼاٌزح اٌّضاعث١ح اٌششػ١ح الاػتشاف ٚاٌم١اط ٚاٌؼشض ٚالإفصاس فٟ ت٠ًّٛ الاعتشٕا ػٍٝ أعاط ت١اْ 

 ِؼا١٠ش اٌّضاعثح اٌّا١ٌح .

اعح اٌضاٌح. اٌّماتلاخ ٚاٌتٛح١ك اٌطش٠مح اٌّغتخذِح فٟ ٘زٖ اٌذساعح ٟ٘ طش٠مح ٔٛػ١ح ِغ ٔٙذ دس

وتم١ٕاخ ٌزّغ اٌث١أاخ. اٌث١أاخ اٌّغتخذِح ٟ٘ اٌث١أاخ الأ١ٌٚح فٟ شىً ٔتائذ اٌّماتٍح ٚاٌث١أاخ اٌخا٠ٛٔح فٟ 

( ِىتة BTN. ٚلذ تُ إرشاء ٘زا اٌثضج فٟ تٕه اٌتٛف١ش اٌضىِٟٛ )PSAK 104شىً اٌتماس٠ش اٌّا١ٌح ٚ 

 فشع اٌشش٠ؼح فٟ ع١ش٠ثْٛ.

ا ِغ  ٔتائذ ًِ ف١ّا  PSAK 104٘زٖ اٌذساعح وىً ِؼاٌزح ِضاعث١ح فٟ ت٠ًّٛ الاعتشٕا لا تتٛافك تّا

 BTN KCSاٌخاصح تـ  ٠BTN Indent iB KPRتؼٍك تّضاعثح الاعتشٕا. تغتخذَ آ١ٌح ت٠ًّٛ 

Cirebon ػمذ الاعتشٕا وئتفاق ت١ٓ اٌثٕه ٚاٌؼ١ًّ ٚاٌزٞ تُ تٕف١زٖ ٚفمًا ٌٍٛائش اٌشش٠ؼح اٌّؼّٛي تٙا 

ٚاٌّشاصً اٌتٟ تُ تٕف١ز٘ا تذءًا ِٓ الاوتّاي الإداسٞ ٚاٌتضمك ِٓ صضح اٌث١أاخ الإداس٠ح ، وّا أْ ِؼاٌزح 

اٌؼمٛد ، ٚتٕاء إٌّضي ، ٚوزٌه الاٌتضاِاخ اٌتٟ ٠زة أْ ٠مَٛ تٙا اٌؼّلاء تتٛافك أ٠ضًا ِغ ِثادا اٌشش٠ؼح 

ا١ٌح اٌششػ١ح. لا تتٛافك اٌّؼاٌزح اٌّضاعث١ح اٌتٟ ٠ؼىظ اٌّفَٙٛ ف١ٙا الإطاس الأعاعٟ ٚػشض اٌتماس٠ش اٌّ

ا ِغ اٌّؼا١٠ش  BTN KCS Cirebonاٌزٞ تمَٛ تٗ  KPR BTN Indent iBٌلاعتشٕا ِغ ت٠ًّٛ  ًِ تّا

اٌزٞ ٠ٕظُ ِؼاٍِح الاعتشٕا اٌّضاعث١ح. ٠ّىٓ  PSAK 104اٌّؼّٛي تٙا ، ٟٚ٘ ت١اْ ِؼا١٠ش اٌّضاعثح اٌّا١ٌح 

لأٔٙا تؼشض ِغتضماخ الاعتشٕا  ١ٌPSAK 104ح اٌتٟ لا تتٛافك ِغ ِلاصظح رٌه فٟ ػشض اٌث١أاخ اٌّا

 BTN KCSفٟ ت٠ًّٛ لائُ ػٍٝ اٌزُِ اٌّذ٠ٕح ٌُٚ تمذَ ششٚط الاعتشٕا. تالإضافح إٌٝ إفصاصٙا ، تىشف 

Cirebon .فمظ ػٓ تفاص١ً ِغتضماخ الاعتشٕا فٟ اٌت٠ًّٛ اٌّغتٕذ إٌٝ اٌّغتضماخ ٚلا تضاي ِشوض٠ح 

 

 ، ائتّاْ ٍِى١ح إٌّضيaihsitsI  ، PSAK 104: اٌّؼاٌزح اٌّضاعث١ح ي يتانكهماث انمفتاح
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MOTTO 
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