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ABSTRAK 

 

ASRI AZIZAH, 1708202016. IMPLEMENTASI JAMINAN FIDUSIA DALAM 

AKAD PEMBIAYAAN MURABAHAH PERSPEKTIF HUKUM EKONOMI 

SYARIAH(Studi Kasus; KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon),  2023. 

 Di KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon, Pembiayaan 

Murabahah merupakan pembiayan yang banyak diminati oleh para anggota. 

Mengenai produk-produk pembiayaannya harus menerapkan jaminan. Dalam 

pelaksanaan pembiayaan murabahah dalam pengikatan jaminannya menggunakan 

jaminan fidusia, dikarenakan pembebanannya dianggap sederhana. Akan tetapi 

pada kenyataannya, jaminan fidusia yang dalam menerapkannya syarat dengan 

masalah tidak didaftarkannya terlebih dengan permasalahan wanprestasi. 

Sehingga, nasabah menjadi pertimbangan pihak BMT yang mengadakan 

pembiayaan murabahah sekalipun dalam pelaksanaannya belum sesuai dengan 

peraturan perundang-undangan yang beraku.  

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui mekanisme pelaksanaan 

jaminan fidusia dalam akad pembiayaan murabahah di Kspps BMT Nusa Ummat 

Sejahtera KC Cirebon, dan perspektif hukum ekonomi syariah mengenai 

implementasi  jaminan fidusia dalam akad pembiayaan murabahah pada Kspps 

Bmt Nusa Ummat Sejahtera Kc Cirebon. Penelitian ini menggunakan penelitian 

kualitatif, data yang dikumpulkan dengan cara wawancara, observasi, 

dokumentasi, dan kemudian dianalisis dengan metode analisis deskriptif. 

Adapun hasil penelitian ini yaitu pertama, pelaksanaannya KSPPS BMT 

Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon sudah sesuai dengan prinsip–prinsip akad 

murabahah dalam Ekonomi Islam, hal ini dapat dilihat dari ketentuan-ketentuan 

sebelum memberikan pembiayaan. Akan tetapi, pada jaminan fidusia yang 

merupakan perjanjian ikutan atau accesoir , dimana perjanjian pokok atau utama 

disini adalah akad murabahah. Dalam pengikatan jaminan yang mana pengikat 

jaminan dibawah tangan, tidak didaftarkan pada Jaminan Fidusia dan pengikat 

Jaminan Fidusia. Sedangkan menurut peraturan perundang-undangan Nomor 42 

tahun 1999 tentang Jaminan Fidusia, bahwa kedudukan hukum perjanjian fidusia 

secara dibawah tangan adalah sebagai perjanjian jaminan fidusia yang tidak 

memiliki hak Preferent (hak untuk didahulukan) dan tidak memiliki kekuatan 

eksekutorial. Kedua, dalam Perspektif Hukum Ekonomi Syari‟ah terhadap 

Implementasi jaminan fidusia pada akad pembiayaan  murabahah di KSPPS BMT 

Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon diperbolehkan karena adanya kesesuaian 

dengan Rahn Tasjily yang ada di Fatwa Dewan Syariah Nasional Nomor 

68/DSNMUI/III/2008 dan Rahn yang ada di Kompilasi Hukum Ekonomi syariah. 

Dari ketentuan tersebut, bahwa praktek penerapan jaminan fidusia di KSPPS 

BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon Proses pengikatan jaminan fidusia di 

KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon dilakukan bersamaan dengan 

akad murabahah, terlebih harus dicatat oleh Notaris kemudian didaftarkan 

langsung ke Kantor Pendaftran Fidusia. 

Kata Kunci: Pembiayaan Murabahah, Jaminan Fidusia, Hukum Ekonomi 

Syariah 
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ABSTRACT 

 

ASRI AZIZAH, 1708202016. IMPLEMENTATION OF FIDUCIARY 

GUARANTEE IN MURABAHAH FINANCING AGREEMENT PERSPECTIVE OF 

SHARIA ECONOMIC LAW (Case Study; KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC 

Cirebon), 2023. 

At KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon, Murabahah 

Financing is a financing that is in great demand by members. Regarding its 

financing products must apply guarantees. In the implementation of murabahah 

financing in binding the guarantee using fiduciary guarantees, because the 

burden is considered simple. However, in reality, the fiduciary guarantee in 

applying the terms with the problem is not registered, especially with the problem 

of default. Thus, customers are considered by BMT who hold murabahah 

financing even though the implementation is not in accordance with the laws and 

regulations. 

This study aims to find out, the mechanism for implementing fiduciary 

guarantees in murabahah financing contracts at Kspps BMT Nusa Ummat 

Sejahtera KC Cirebon, and sharia economic law perspectives regarding the 

implementation of fiduciary guarantees in murabahah financing contracts at 

KsppsBmt Nusa Ummat Sejahtera Kc Cirebon. This research uses qualitative 

research, data collected by means of interviews, observations, documentation, 

and then analyzed by descriptive analysis methods 

The results of this research, namely in its implementation, KSPPS BMT 

Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon is in accordance with the principles of 

murabahah contract in Islamic Economics, this can be seen from the provisions 

before providing financing. However, in fiduciary guarantees which are follow-up 

agreements or accessories, where the principal or main agreement here is a 

murabahah contract. In a collateral binding where the security binder is under 

hand, it is not registered with the Fiduciary Guarantee and the Fiduciary 

Guarantee binder. Meanwhile, according to legislation No. 42 of 1999 

concerning Fiduciary Guarantee, the legal position of a fiduciary agreement 

under hand is as a fiduciary guarantee agreement that does not have a preferred 

right and has no executory power. In the Perspective of Sharia Economic Law on 

the implementation of fiduciary guarantees in murabahah financing contracts at 

KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon is allowed because of 

compliance with RahnTasjily in the Fatwa of the National Sharia Council Number 

68 / DSNMUI / III / 2008 and Rahn in the Compilation of Sharia Economic Law. 

From these provisions, the practice of applying fiduciary guarantees at KSPPS 

BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon The process of binding fiduciary 

guarantees at KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon is carried out 

simultaneously with the murabahah contract, moreover it must be recorded by a 

Notary and then registered directly with the Fiduciary Registration Office.  

Keywords: Murabahah Financing, Fiduciary Guarantee, Sharia Economic Law 
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 الملخص

 

. ضٕف١ز جٌضّحْ جلاتطّحٟٔ فٟ جضفحل١س ض٠ًّٛ جٌّشجذكس ِٕظٛس جٌمحْٔٛ 1ٓ2ٕٕٓٓٔ1ٔأعشٞ ػض٠ضز، 

ٌٍشش٠ؼس جلإعلا١ِسجلالطصحدٞ  ،  (ٔٛعح أِس ع١ؿحض١شج و١ٗ عٟ ع١ش٠رْٛ KSPPS BMT ;دسجعس قحٌس) 

ٕٕٖٓ. 

ٔٛعح أِس ع١ؿحض١شج و١ٗ عٟ ع١ش٠رْٛ، ض٠ًّٛ جٌّشجذكس ٘ٛ ض٠ًّٛ ِطٍٛخ ذشذز ِٓ  KSPPS BMT فٟ

فٟ ئٌضجَ لرً جلأػضحء. ف١ّح ٠طؼٍك ذّٕطؿحضٙح جٌط١ٍ٠ّٛس ٠ؿد ضطر١ك جٌضّحٔحش. فٟ ضٕف١ز ض٠ًّٛ جٌّشجذكس 

جٌضّحْ ذحعطخذجَ جٌضّحٔحش جلاتطّح١ٔس، لأْ جٌؼدء ٠ؼطرش ذغ١طح. ِٚغ رٌه ، فٟ جٌٛجلغ ، ٌُ ٠طُ ضغؿ١ً 

جٌضّحْ جلاتطّحٟٔ فٟ ضطر١ك جٌششٚط ِغ جٌّشىٍس ، خحصس ِغ ِشىٍس جٌطخٍف ػٓ جٌغذجد. ٚذحٌطحٌٟ ، ٠طُ 

شغُ ِٓ أْ جٌطٕف١ز لا ٠طٛجفك ِغ جٌمٛج١ٔٓ جٌز٠ٓ ٠ّطٍىْٛ ض٠ًّٛ ِشجذكس ػٍٝ جٌ BMT جػطرحس جٌؼّلاء ِٓ لرً

 ٚجٌٍٛجتف

 Ksppsضٙذف ٘زٖ جٌذسجعس ئٌٝ ِؼشفس: و١ف١س ضطر١ك جٌضّحٔحش جلاتطّح١ٔس فٟ ػمٛد ض٠ًّٛ جٌّشجذكس فٟ

BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon ٚآفحق جٌمحْٔٛ جلالطصحدٞ جٌششػٟ ف١ّح ٠طؼٍك ،

٠ًٛ جٌّشجذكس فٟذطٕف١ز جٌضّحٔحش جلاتطّح١ٔس فٟ ػمٛد ضّ KsppsBmt Nusa Ummat Sejahtera 

Kc Cirebon.  ٠غطخذَ ٘زج جٌركع جٌركع جٌٕٛػٟ ، ٚجٌر١حٔحش جٌطٟ ٠طُ ؾّؼٙح ػٓ طش٠ك جٌّمحذلاش

 .ٚجٌّلاقظحش ٚجٌطٛغ١ك ، غُ ضك١ٍٍٙح ذطشق جٌطك١ًٍ جٌٛصفٟ

٠طٛجفك  Sejahtera KC Cirebon ٔٛعس أِس KSPPS BMTٔطحتؽ ٘زج جٌركع ، ٚضكذ٠ذج فٟ ضٕف١زٖ ، 

ِغ ِرحدب ػمذ جٌّشجذكس فٟ جلالطصحد جلإعلاِٟ ، ٠ّٚىٓ ِلاقظس رٌه ِٓ جلأقىحَ لرً ضمذ٠ُ جٌط٠ًّٛ. ِٚغ 

رٌه ، فٟ جٌضّحٔحش جلاتطّح١ٔس جٌطٟ ٟ٘ جضفحل١حش ِطحذؼس أٚ ٍِكمحش ، ق١ع ٠ىْٛ جلاضفحق جٌشت١غٟ أٚ جٌشت١غٟ 

سجذظ جٌضّحْ فٟ ِطٕحٚي ج١ٌذ ، لا ٠طُ ضغؿ١ٍٗ فٟ ٕ٘ح ٘ٛ ػمذ ِشجذكس. فٟ ٍِضِس جٌضّحْ ق١ع ٠ىْٛ 

جٌّطؼٍك  333ٌٔؼحَ  ٕٗجٌضّحْ جلاتطّحٟٔ ِٚٛغك جٌضّحْ جلاتطّحٟٔ. ٚفٟ جٌٛلص ٔفغٗ، ٚٚفمح ٌٍطشش٠غ سلُ 

ذحٌضّحْ جلاتطّحٟٔ، فاْ جٌٛضغ جٌمحٟٔٛٔ ٌلاضفحق جلاتطّحٟٔ ل١ذ جٌٕظش ٘ٛ جضفحق ضّحْ جتطّحٟٔ ١ٌظ ٌٗ قك 

ٍطس ضٕف١ز٠س . ِٓ ِٕظٛس جٌمحْٔٛ جلالطصحدٞ جٌششػٟ ذشأْ ضٕف١ز جٌضّحٔحش جلاتطّح١ٔس فٟ ضفض١ٍٟ ١ٌٚظ ٌٗ ع

ِغّٛـ ذٗ ذغرد  Sejahtera KC Cirebon ٔٛعح أِس KSPPS BMT ػمٛد ض٠ًّٛ جٌّشجذكس فٟ

RahnTasjilyجٌطٛجفك ِغ 12فٟ فطٜٛ جٌّؿٍظ جٌٛطٕٟ جٌششػٟ سلُ   / DSNMUI / III / 2008 

ٚRahn ْٔٛ جلالطصحدٞ جٌششػٟ. ِٓ ٘زٖ جلأقىحَ ، ِّحسعس ضطر١ك جٌضّحٔحش جلاتطّح١ٔس فٟفٟ ضؿ١ّغ جٌمح  

KSPPS BMT ٔٛعح أِس ع١ؿحض١شج KC Cirebon ٟضطُ ػ١ٍّس جٌضّحٔحش جلاتطّح١ٔس جٌٍّضِس ف 

KSPPS BMT Nusa Ummat Sejahtera KC Cirebon  ذحٌطضجِٓ ِغ ػمذ جٌّشجذكس ، ػلاٚز

وحضد ػذي غُ ضغؿ١ٍٙح ِرحششز ٌذٜ ِىطد جٌطغؿ١ً جلاتطّحٟٔ ػٍٝ رٌه ٠ؿد ضغؿ١ٍٙح ِٓ لرً . 

 

 جٌىٍّحش جٌّفطحق١س : ض٠ًّٛ جٌّشجذكس ، جٌضّحْ جلاتطّحٟٔ ، جٌمحْٔٛ جلالطصحدٞ جٌششػٟ
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sehingga saya bias menyelesaikan penyusunan skripsi ini.  

 Kupersembahkan karya sederhanan ini kepada kedua orang tua yang 
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yang menjadi panutan bagi anak-anakmu, engkau dengan gigih bekerja demi 

anak-anakmu biasa menempuh pendidikan dengan baik, sehingga salah satu dari 

anak-anakmu biasa menempuh ke jenjang perkuliahan. Ibu, engkau selalu 
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MOTTO 

 

 

Selalu Ada Harapan bagi Orang yang sering Berdo’a  

Selalu Ada Jalan bagi Orang yang Berusaha  

 

“”””’ 

 

Whatever you are, be a good one 

----------- 

(Siapapun Dirimu Jadilah Yang Terbaik) 
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PEDOMAN TRANSLITERASI 

 

A. Konsonan  

Fonem konsonan bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab 

dilambangkan dengan huruf, dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan 

dengan huruf, sebagian dengan tanda, dan sebagian lagi dilambangkan 

dengan huruf dan tanda sekaligus. Sebagaimana pedoman transliterasi yang 

ditetapkan berdasarkan keputusan bersama Menteri Agama dan Menteri 

Kebudayaan Nomor 158 Tahun 1987 dan Nomor: 0543b/U/1987.  

Dibawah ini disajikan daftar huruf Arab dan transliterasinya dengan 

latin. 

Huruf 

Arab 

Nama Huruf Latin Nama 

 Alif Tidak ج

dilambangkan 

Tidak dilambangkan 

 Ba B Be خ

 Ta T Te ش

 ś a Ś Es (dengan titik diatas) ظ

 Jim J Je ؼ

 ḥ a ḥ Ha (dengan titik dibawah) ـ

 Kha Kh Ka dan Ha ل

 Dal D De د

 Zal Ž Zet (dengan titik diatas) ر

 Ra R Er س

 Zai Z Zet ص

 Sin S Es ط

 Syin Sy Es dan Ye ػ
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 ş a Ș Es (dengan titik dibawah) ص

 ḍ ad ḍ De (dengan titik dibawah) ض

 ṭ a ṭ Te (dengan titik dibawah) ط

 ẓ a ẓ Zet (dengan titik dibawah) ظ

 

 ain –„ Koma terbalik (diatas)„ ع

 Gain G Ge ؽ

 Fa F Ef ف

 Qaf Q Ki ق

 Kaf K Ka ن

 Lam L El ي

َ Mim M Em 

ْ Nun N En 

ٚ Wau W We 

ٖ Ha H Ha 

 Hamzah  ‟ Apostrof ء

ٜ Ya Y Ye 

B. Vokal 

Vokal bahasa Arab, seperti bahasa Indonesia terdiri dari vokal tunggal 

atau monoftong dan vokal rangkal atau difong. 

1. Vokal Tunggal 

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya atau harakat, transliterasi 

nya sebagai berikut: 

 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fathah A A 

 Kasrah I I 
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 ُُ  Dammah U U 

Contoh: 

 kataba  =  وَطدََ 

 su‟ila =  طُءِيَ 

 َٓ  ḥasuna =  قَغُ

 

2. Tunggal Rangkap 

Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan antara 

harakat dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf. 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

ٞ fathah dan ya Ai a dan i 

ٚ fathah dan wau Au a dan u 

Contoh: 

 kaifa =  وَىْف

يَ  ْٛ  qaula =  لَ

C. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang berupa harakat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda. 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 fathah dan alif / ya Â a dan garis atas ٠ح

ٞ fathah dan ya I i dan garis atas  

 ُٚ  dammah dan wau Ú u dan garis atas 

 Contoh: 

يَ عُرْكحَ ٔهََ حلَ    = qālasubhānaka 

ْٛ  جرِْ  ِٗ  لحيََ ىُ عُفُ لِاَ ذىِْ   = iẑqālayūsufu li abīhi 

D. Ta Marbutah 

Transliterasi untuk ta marbutah ada dua : 

1. Ta MarbutahHidup 

Ta Marbutah yang hidup atau mendapat harakat fathah, kasrah, dan 

dammah,transliterasinya adalah /t/. 
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2. Ta MarbutahMati 

Ta Marbutah yang mati atau mendapat harakat sukun, transliterasinya 

adalah /h/. 

3. Kalau pada kata yang terakhir dengan ta marbutah diikuti oleh yang 

menggunakan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah, maka 

ta marbutah itu di transliterasikan dengan /h/. 

Contoh: 

ضَ  ْٚ ج لْاَ طفحَيْ  سُ سَ   = rauḍah al-aṭfāl atau rauḍatulaṭfal 

ٍْكَ  سُ طَ    = ṭalḥah 

E. Syaddah (Tasydid) 

Syaddah atau tasydid yang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan 

dengan sebuah tanda, yaitu tanda sayaddah atau tasydid, dalam transliterasi 

ini tanda syaddah tersebut dilambangkan dengan huruf, yaitu huruf yang 

sama dengan huruf yang diberi syaddahitu. 

Contoh: 

حَ   rabbanā = سَذَّٕ

 َُ  nu‟   „ima = ٔؼُِّ

F. Kata Sandang 

Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan لا. 

Namun dalam transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas kata sandang 

yang diikuti oleh huruf syamsiah dan kata sandang yang diikuti oleh huruf 

qamariah. 

1. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiah 

Kata sandang yang diikuti huruf syamsiah ditransliterasikan sesuai 

dengan bunyinya, yaitu /l/ diganti dengan huruf yang sama dengan huruf 

yang langsung mengikuti kata sandang itu: 

Huruf-huruf syamsiah ada empat belas, yaitu: 

 Sy ػ .T 8 ش .1

 ṣ ص .Ś 9 ظ .2

 ḍ ض .D 10 د .3

 ṭ ط .Ź 11 ر .4

 ẓ ظ .R 12 س .5



xxii 

 

 L ي .Z 13 ص .6

 S 14. ْ N ط .7

Contoh: 

ْ٘شُ  ظُ   ad-dahru =  جَ ٌذَّ  ّْ  asy-syamsu = جَ ٌشَّ

 ًُ ّْ ٌَْٕ ًُ   an-namlu =  جَ   al-lailu = جَ ٌٍَّىْ

 

2. Kata sandang yang diikuti oleh hurufqamariah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruhqamariah ditransliterasikan sesuai 

dengan aturan yang digariskan didepan dan sesuai juga dengan bunyinya. 

Huruf-huruf qamariahada empat belas, yaitu: 

 F ف .a, i, u 8 ج .1

 Q ق .B 9 خ .2

 K ن .J 10 ؼ .3

 ḥ 11. َ M ـ .4

 Kh 12. ٚ W ل .5

 H ٖ .13 ‟− ع .6

 G 14. ٞ Y ؽ .7

Contoh: 

شُ  َّ ٌْم ٌْفمَْشُ   al-qamaru =  جَ   al-faqru = جَ 

ٌْغَىْدُ  ُٓ   al-gaibu =  جَ  ٌْؼَىْ  al-„ainu = جَ 

 

G. Hamzah  

Hamzah ditransliterasikan dengan apostrof. Namun, hanya berlaku 

bagi hamzah yang terletak ditengah dan di akhir kata. Apabila terletak 

diawal kata, hamzah tidak dilambangkan karena dalam tulisan Arab berupa 

alif. Contoh: 

شْشُ    syai‟un = شَىْة   ِِ  umirtu = أُ

 َّْ ًَ    inna =  جٍ  akala  = أوََ

 

H. Penulisan Kata 

Pada dasarnya setiap kata, baik fill (kata kerja), isim (kta benda), dan 

haraf, ditulis terpisah. Hanya kata-kata tertentu yang penulisannya dengan 
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huruf Arab sudah lazim dirangkaikan dengan kata lain, karena ada huruf 

atau harakat yang dihilangkan, maka transliterasi ini penulisan kata tersebut 

dirangkaikan juga dengan kata lain yang mengikutinya. Contoh: 

ٌْخٍَىًِْ ُُ ج ِ٘ىْ  Ibrāhīm al Khalīl atau Ibrāhīmul-Khālil =  جذِْشَج

شْعَٙح ُِ َٚ ؿْش ىٙحَ  َِ  ِ ُِ اللََّّ  Bismillāhimajrāha wa mursāha = ذغِْ

 

I. Penulisan Huruf Kapital 

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, 

dalam transliterasi ini hurus tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf 

kapital seperti berlaku dalam Ejaan Bahasa Indonesia yang Disempurnakan, 

antara lain huruf kapital digunakan untuk menulis huruf awal nama diri dan 

penulisan kalimat. Apabila nama diri itu didahului oleh kata sandang, maka 

yang ditulis dengan huruf kapital tetap huruf awal nama diri tersebut, bukan 

huruf awal kata sandang. Contoh: 

ذِّ جلاَّ  َّّ كَ ُِ ح  َِ يِّ َٚ ْٛ سَعُ   = Wa mā Muhammad illārasūl 

 َٓ ىْ ِّ ٌْؼَحٌَ ِ سَخِّ ج ذُ لِِلَّّ ّْ ٌْكَ  Alhamdulillāhirabbil-„alamīn =  جَ

Penggunaan huruf kapital untuk Allah berlaku jika dalam tulisan 

Arabnya memang lengkap demikian. Kalau penulisan itu disatukan dengan 

kata lain sehingga huruf dan harakat yang dihilangkan, huruf kapital tidak 

dipergunakan. Contoh: 

ىْؼًح ِّ شُ ؾَ ِْ ِ ج لْاَ  Lillāhi al-amrujamī‟an = لِِلِّّ

 ُِّ ًِّ شَىْة ػٍَىِْ ُ ذىُِ اللََّّ َٚ  = Wallāhu bi kullisyai‟in „alīm 

J. Tajwid 

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman 

transliterasi ini merupakan bagian yang tidak terpisahkan dengan ilmu 

tajwid. Karena itu, peresmian pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan 

pedoman tajwid. Untuk maksud ini pada Musyarakah Kerja Ulama Al-

Quran tahun 1987/1988 dan tahun 1988/1989 telah dirumuskan konsep. 

Pedoman praktis tajwid Al-Quran ini sebagai pelengkap Transliterasi Arab-

Latin 
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