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ABSTRAK 

SEKAR ELENA. NIM: 2008202030, IMPLEMENTASI PENETAPAN MU’NAH 

TERHADAP PEMBIAYAAN RAHN TASJILY SERTIFIKAT TANAH DI 

PEGADAIAN SYARIAH KC. CIPTO MANGUNKUSUMO CIREBON 

PERSPEKTIF FATWA DSN-MUI NOMOR 68/DSN-MUI/III/2008 TENTANG 

RAHN TASJILY DAN KOMPILASI HUKUM EKONOMI SYARIAH TENTANG 

IJARAH, 2023. 

Pegadaian Syariah merupakan konsep pegadaian yang menawarkan solusi 

dari praktek gadai konvensional yang selama ini menggunakan sistem bunga 

(interest) atau riba. Salah satu kegiatan di Pegadaian Syariah adalah adanya gadai 

sertifikat tanah. Dalam pengambilan keuntungan di pegadaian syariah tidak 

memakai sistem bunga, maka keuntungan tersebut diperoleh dari hasil biaya 

pemeliharaan marhun. Penetapan (mu'nah) biaya pemeliharaan tergantung dari 

taksiran yang digadaikan bukan bedasarkan jumlah pinjaman nasabah.  

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui mekanisme implementasi 

penetapan mu’nah pada pembiayaan rahn tasjily sertifikat tanah di Pegadaian KC. 

Cipto Mangunkusumo Cirebon pada tahun 2023 dan mengetahui implementasi 

penetapan mu’nah pada pembiayaan rahn tasjily sertifikat tanah di Pegadaian KC. 

Cipto Mangunkusumo Cirebon sesuai dengan perspektif fatwa DSN-MUI Nomor 

68/DSN-MUI/III/2008 tentang rahn tasjily dan Kompilasi Hukum Ekonomi Syariah 

tentang Ijarah. Penelitian ini menggunakan metode penelitian kualitatif dengan 

pendekatan penelitian normatif-empiris, dan pengumpulan data melalui 

wawancara, observasi, dan dokumentasi.  

Hasil penelitian dapat disimpulkan bahwa pertama, mekanisme dalam 

menetapkan mu’nah dalam pembiayaan rahn tasjily sertifikat tanah di Pegadaian 

Syariah KC. Cipto Mangunkusumo Cirebon ditentukan berdasarkan nilai 

pinjaman. Kedua, penetapan Mu’nah pada pembiayaan Rahn Tasjily sertifikat 

tanah di Pegadaian Syariah KC. Cipto Mangunkusumo Cirebon ditinjau dari 

Fatwa DSN-MUI Nomor 68/DSN-MUI/III/2008 tentang Rahn Tasjily, bahwa 

penetapan mu’nah dalam pembiayaan rahn tasjily di Pegadaian Syariah KC. Cipto 

Mangunkusumo Cirebon belum sesuai dengan fatwa. Dan jika ditinjau dari Buku 2 

Kompilasi Hukum Ekonomi Syariah Bab X tentang Ijarah Bagian Keenam Dalam 

pasal 271, menurut peneliti dalam melakukan batas waktu dalam menetapkan 

mu’nah sudah sesuai dengan Kompilasi Hukum Ekonomi Syariah yaitu dalam 

bentuk peraturan perusahaan yang berupa pola angsuran regular dan fleksi. 

Kata Kunci : Pegadaian Syariah, Rahn Tasjily, Mu’nah. 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

ABSTRACT 

SEKAR ELENA. NIM: 2008202030, IMPLEMENTATION OF MU'NAH 

DETERMINATION REGARDING THE FINANCING OF RAHN TASJILY LAND 

CERTIFICATES IN SYARIAH PEGADAIAN KC. CIPTO MANGUNKUSUMO 

CIREBON PERSPECTIVE OF DSN-MUI FATWA NUMBER 68/DSN-

MUI/III/2008 CONCERNING RAHN TASJILY AND COMPILATION OF SHARIA 

ECONOMIC LAW CONCERNING IJARAH, 2023. 

Sharia pegadaian are a pegadaian concept that offers a solution to 

conventional pegadaian practices which currently use an interest or usury system. 

One of the activities at Pegadaian Sharia is pawning land certificates. When 

making profits at sharia pegadaian, an interest system is not used, so the profits are 

obtained from the profit from maintenance costs. Determination (mu'nah) of 

maintenance costs depends on the mortgage estimate, not based on the customer's 

loan amount. 

This research aims to determine the implementation mechanism for 

determining mu'nah in financing rahn tasjily land certificates at Pegadaian KC. 

Cipto Mangunkusumo Cirebon in 2023 and knows about the implementation of the 

mu'nah determination on financing rahn tasjily land certificates at Pegadaian KC. 

Cipto Mangunkusumo Cirebon is in accordance with the perspective of DSN-MUI 

fatwa Number 68/DSN-MUI/III/2008 concerning rahn tasjily and the Compilation 

of Sharia Economic Law concerning Ijarah. This research uses qualitative research 

methods with a normative-empirical research approach, and data collection 

through interviews, observation and documentation. 

The results of the research can be concluded that first, the mechanism for 

determining mu'nah in financing rahn tasjily land certificates at Pegadaian Syariah 

KC. Cipto Mangunkusumo Cirebon is determined based on the loan value. Second, 

Mu'nah's determination of Rahn Tasjily's financing of land certificates at 

Pegadaian Syariah KC. Cipto Mangunkusumo Cirebon viewed from DSN-MUI 

Fatwa Number 68/DSN-MUI/III/2008 concerning Rahn Tasjily, that the 

determination of mu'nah in financing rahn tasjily at Pegadaian Syariah KC. Cipto 

Mangunkusumo Cirebon has not complied with the fatwa. And if we look at Book 2 

of the Compilation of Sharia Economic Law, Chapter. 

Keywords: Sharia Pegadaian, Rahn Tasjily, Mu'nah. 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 الملخص 

 سيكاري ايليناي .نيم :2008202030، تنفيذي قراري مؤني فيماي يتعلقي بتمويلي شهاداتي أراضي راهن تسجيليي في 
-DSN منظور KC. CIPTO MANGUNKUSUMO CIREBON ،شاريا بيجاديان
MUI 68 رقمي الفتوى/DSN-MUI/III/2008 بخصوصي راهن تسجيليي وتجميع القانون الاقتصاديي 

 .الشرعي المتعلقي بالإجارة،ي 2023
 

 مكاتب الرهونتي الشرعية هي مفهوم محلي رهن يقدم حليً لممارسات مكاتب الرهن التقليدية التي تستخدم حاليًاي
 هو رهن شهادات الأراضي .عند تحقيقي Pegadaian Syariah نظام الفائدة أو الرباي .أحد الأنشطة ف
 الأرباحي في مكاتب الرهونت الشرعية،ي لاي يتم استخدام نظام الفائدة، وبالتالي يتم الحصولي علىي الأرباح من الربحي
 من تكاليف الصيانةي .تحديد تكلفةي الصيانة يعتمدي على تقديري الرهن العقاري،ي وليس علىي مبلغ القرض الخاصي

 بالعميلي
 

 يهدف هذا البحثي إلي تحديدي آلية التنفيذي لتحديدي المنفعة ف تمويلي شهاداتي أراضيي راهني تسجيليي ف مدينةي
 ف عام 2023 ويعرف عن تنفيذ قرار مؤنة بشأني Cipto Mangunkusumo Cirebon .بيجاداياني
 Cipto Mangunkusumo يتوافق .Pegadaian KC ف rahn tasjily تمويلي شهادات أراضيي
Cirebon معي منظوري فتوىي DSN-MUI 68 رقمي/DSN-MUI/III/2008 بشأني راهن تسجيلي 
 وتجميع القانون الاقتصادي الشرعي المتعلق بالإجارةي .يستخدم هذاي البحث أساليبي البحث النوعيي مع منهج

  البحثي المعياري التجريبي، وجمعي البيانت
 Pegadaian ويمكن استنتاج نتائج البحثي أولا،ي آلية تحديد المنفعةي ف تمويل شهادات أراضي راهن طاجيليي ف
Syariah KC. يتم تحديدي Cipto Mangunkusumo Cirebon على أساسي قيمةي القرض .ثانيًاي، 
 Cipto اطلع .Pegadaian Syariah KC قرار مؤن بشأن تمويل ران طاجيلي لشهادات الأراضي في
Mangunkusumo Cirebon 68 من الفتوىي رقمي/DSN-MUI/III/2008 المتعلقةي بيـ Rahn 
Tasjily مني DSN-MUI، على أني تحديدي المنفعةي في تمويلي rahn tasjily في Pegadaian Syariah 
KC. ولي تمتثلي شركةي Cipto Mangunkusumo Cirebon للفتوىي .وإذاي نظرن إلي الكتابي الثاني 

  من مجمعي القانون الاقتصادي الشرعي، الفصل
 

 الكلماتي المفتاحيةي :مرهن شرعي،ي راهن تسجيلي، مؤنةي
 

 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

PERNYATAAN OTENTISITAS SKRIPSI 

 

 

 



 
 

 
 

KATA PERSEMBAHAN 

 

Ku persembahkan karya sederhana ini untuk kedua orang tua Budi Harto dan 

Darini, seluruh keluarga dan diriku sendiri. Terkhusus untuk kedua orang tua 

tercinta yang dengan sabarnya mencurhakan kasih-sayang serta doa terbaik 

untukku. Kami orang-orang kuat yang tiada henti terus berusaha serta tiada lelah 

memikirkan peneliti, dan memberi cinta kasih secara cuma-cuma. Karena doa dan 

dukungan mereka, karya sederhana ini dapat aku selesaikan sebagaimana mestinya. 

Untuk kedua orang tuaku terimakasih dan maafku ku selalu ingin kusampaikan, 

tetapi tidak bisa ku ungkapkan. Pada kata persembahan ini menjadi kesempatanku 

menuliskan terimakasih sebanyak-banyaknya dan permohonan maaf sebesar-

besarnya karena telah banyak merepotkan dan belum dapat menjadi anak yang 

berbakti seperti yang diharapkan.  Mungkin segala apa yang telah diberikan 

kepadaku tidak dapat ku balas hanya dengan lembaran kertas yang ku tulis ini. 

Namun, semoga ini menjadi awal bagiku dalam berbuat lebih untuk kedua orang 

tua dan keluargaku. Terima kasih. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 
 

 



 
 

 
 

MOTTO 

 

“Apapun yang menjadi Takdirmu akan Mencari Jalannya untuk Menemukamu” 

-Ali bin Abi Thalib- 

 

“Terbanglah yang Tinggi Melompatlah yang Jauh karena Tujuanmu adalah Langit 

untuk Menggapai Bintang” 

-Sekar Elena- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

KATA PENGANTAR 

حِيمِ  نِ ٱلره حۡم َٰ ِ ٱلره  بسِۡمِ ٱللَّه

Segala puji hanya milik Allah SWT. Tuhan pencipta dan pemelihara 

semesta alam. Shalawat dan salam semoga senantiasa Allah SWT limpahkan 

kepada Nabi Muhammad SAW beserta keluarganya, sahabat-sahabatnya, dan para 

pengikutnya yang setia hingga hari pembalasan.   

Atas rahmat dan karunianya, peneliti dapat menyelesaikan skripsi dengan 

judul “IMPLEMENTASI PENETAPAN MU’NAH TERHADAP 

PEMBIAYAAN RAHN TASJILY SERTIFIKAT TANAH DI PEGADAIAN 

SYARIAH KC. CIPTO MANGUNKUSUMO CIREBON PERSPEKTIF 

FATWA DSN-MUI NOMOR 68/DSN-MUI/III/2008 TENTANG RAHN 

TASJILY DAN KOMPILASI HUKUM EKONOMI SYARIAH TENTANG 

IJARAH”. Ini dapat diselesaikan. 

Penelitian ini dibuat dalam rangka sebagai syarat untuk memenuhi sebagian 

persyaratan untuk mendapatkan gelar Sarjana Hukum (S.H) Jurusan Hukum 

Ekonomi Syariah pada Fakultas Syariah (FS) IAIN Syelh Nurjati Cirebon. Dalam 

proses pembuatan skripsi ini tentunya saya  mendapatkan bimbingan, dan arahan, 

koreksi, dan saran. Selain itu, skripsi ini dapat diselesaikan berkat dukungan dan 

kerjasama dari berbagai pihak. Untuk itu rasa terima kasih yang sedalam-dalamnya 

saya sampaikan kepada: 

1. Bapak Prof. Dr. H. Aan Jaelani, M.Ag selaku Rektor IAIN Syekh Nurjati 

Cirebon. 

2. Bapak Dr. H. Edy Setiawan, Lc. MA selaku Dekan Fakultas Syariah Ekonomi 

Islam. 

3. Bapak, Akhmad Shodikin, M.HI Selaku Ketua Jurusan Hukum Ekonomi 

Syariah. 

4. Bapak Afif Muamar, M.H.I selaku Sekretaris Jurusan Hukum Ekonomi 

Syariah 

5. Bapak dan Ibu seluruh Dosen Jurusan Hukum Ekonomi Syariah yang telah 

memberikan ilmunya kepada saya. 

 

  



 
 

 
 

 



 
 

 
 

DAFTAR ISI 

ABSTRAK .........................................................................................................ii 

ABSTRACT .......................................................................................................iii 

 iv.................................................................................................................. الملخص 

NOTA DINAS ....................................................................................................vi 

LEMBAR PENGESAHAN ..............................................................................vii 

PERNYATAAN OTENTISITAS SKRIPSI ....................................................viii 

KATA PERSEMBAHAN .................................................................................ix 

KATA PENGANTAR .......................................................................................xi 

DAFTAR ISI ......................................................................................................xiii 

PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-LATIN ............................................xv 

BAB I PENDAHULUAN ..................................................................................1 

A Latar Belakang Masalah  .......................................................................1 

B Rumusan Masalah .................................................................................6 

C Tujuan dan Manfaat Penelitian .............................................................7 

D Penelitian Terdahulu .............................................................................8 

E Kerangka Pemikiran ..............................................................................14 

F Metodologi Penelitian ...........................................................................16 

G Sistematika Penulisan ...........................................................................21 

BAB II RAHN DAN RAHN TASJILY .............................................................23 

A Rahn dan Rahn Tasjily ..........................................................................23 

B Ijarah .....................................................................................................28 

C Pegadaian Syariah .................................................................................31 

D Fatwa DSN MUI Nomor 68/DSN-MUI/III/2008 dan Kompilasi Hukum 

Ekonomi Syariah ...................................................................................46 

BAB III KONDISI OBJEKTIF TEMPAT PENELITIAN ...........................40 

A Profil Lembaga ......................................................................................40 

1. Alamat Pegadaian Syariah Kantor Cabang Cipto Mangunkusumo 

Kota Cirebon ....................................................................................40 

2. Visi dan Misi Pegadaian Syariah  ....................................................40 

3. Logo Pegadaian Syariah ...................................................................40 

4. Sejarah Berdirinya Pegadaian Syariah Cabang Cipto Mangunkusumo 

Kota Cirebon ....................................................................................41 

5. Struktur Organisasi Kantor Pegadaian Syariag Cabang Cipto 

Mangunkusumo Kota Cirebon .........................................................44 

6. Produk ..............................................................................................46 

BAB IV MEKANISME PENETAPAN MU’NAH PADA RAHN TASJILY 

SERTIFIKAT TANAH DI PEGADAIAN SYARIAH KC. CIPTO 

MANGUNKUSUMO CIREBON PERSPEKTIF FATWA DSN-MUI NOMOR 

68/DSN-MUI/III/2008 TENTANG RAHN TASJILY DAN KOMPILASI 

HUKUM EKONOMI SYARIAH TENTANG IJARAH……..50 

A Mekanisme Penetapan Mu’nah pada Pembiayaan Rahn Tasjily Sertifikat 

Tanah di Pegadaian Syariah KC. Cipto Mangunkusumo Cirebon pada 

Tahun 2023 ............................................................................................. 50 

B Analisis Penetapan Mu’nah pada Pembiayaan Rahn Tasjily Sertifikat 



 
 

 
 

Tanah di Pegadaian Syariah KC. Cipto Mangunkusumo Cirebon 

Perspektif Fatwa DSN-MUI Nomor 68/DSN-MUI/III/2008 tentang Rahn 

Tasjily dan Kompilasi Hukum Ekonomi Syariah tentang Ijarah ............ 55 

BAB V PENUTUP ............................................................................................... 62 

A Kesimpulan ............................................................................................. 62 

B Saran ........................................................................................................ 63 

DAFTAR PUSTAKA .......................................................................................... 64 

LAMPIRAN-LAMPIRAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


