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ABSTRAK 

  

PUTRI NURFADILAH, NIM. 2108205141, PENGARUH PENERIMAAN 

PAJAK BUMI DAN BANGUNAN DAN BEA PEROLEHAN HAK ATAS 

TANAH DAN BANGUNAN TERHADAP PENDAPATAN ASLI DAERAH 

KABUPATEN CIREBON (STUDI KASUS DI BADAN PENDAPATAN ASLI 

DAERAH KABUPATEN CIREBON TAHUN 2019-2023) 

Implementasi otonomi daerah di Indonesia telah mengubah paradigma pengelolaan 

keuangan daerah secara fundamental. Perubahan ini dapat ditandai dengan 

beralihnya sistem pemungutan pajak dari sentralisasi ke desentralisasi, yang mana 

pemerintah daerah memiliki wewenang lebih besar dalam mengelola sumber 

pendapatannya dan bertanggung jawab dalam mengelola sumber-sumber keuangan 

untuk menjamin kemakmuran rakyat. Penerimaan pendapatan asli daerah memiliki 

beberapa komponen, salah satunya berasal dari pajak daerah. Pajak daerah sendiri 

memiliki peranan yang cukup strategis sebagai sumber pendanaan yang dapat 

diandalkan, penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh penerimaan pajak 

bumi dan bangunan dan bea perolehan hak atas tanah dan bangunan terhadap 

pendapatan asli daerah Kabupaten Cirebon tahun 2019 - 2023. Penelitian ini 

menggunakan metode kuantitatif dengan pendekatan deskriptif. Data pada 

penelitian ini menggunakan data sekunder yang diperoleh dari badan pendapatan 

daerah Kabupaten Cirebon. Teknik analisis data pada penelitian ini yaitu analisis 

regresi linear berganda dengan menggunakan alat bantu uji statistik Eviews 12. 

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa penerimaan pajak bumi dan bangunan 

secara parsial memberikan pengaruh positif signifikan terhadap pendapatan asli 

daerah dan penerimaan bea perolehan hak atas tanah dan bangunan secara parsial 

memberikan pengaruh positif signifikan terhadap pendapatan asli daerah. 

Penerimaan pajak bumi dan bangunan dan bea perolehan hak atas tanah dan 

bangunan secara bersama-sama memberikan pengaruh positif signifikan terhadap 

pendapatan asli daerah. 

Kata Kunci: Pajak Bumi dan Bangunan, Bea Perolehan Hak atas Tanah dan 

Bangunan, Pendapatan Asli Daerah
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ABSTRACT  

 

PUTRI NURFADILAH, NIM. 2108205141, THE EFFECT OF LAND AND 

BUILDING TAX REVENUES AND DUTIES ON THE ACQUISITION OF 

LAND AND BUILDING RIGHTS ON THE ORIGINAL REVENUE OF 

CIREBON REGENCY (CASE STUDY AT THE ORIGINAL REVENUE 

AGENCY OF CIREBON REGENCY IN 2019-2023) 

The implementation of regional autonomy in Indonesia has fundamentally changed 

the paradigm of regional financial management. This change can be characterized 

by the shift of the tax collection system from centralization to decentralization, 

where local governments have greater authority to manage their sources of income 

and are responsible for managing financial resources to ensure the prosperity of 

the people. Regional revenue revenue has several components, one of which comes 

from regional taxes. Regional taxes themselves have a strategic role as a reliable 

source of funding, this study aims to analyze the influence of land and building tax 

revenues and land and building rights acquisition duties on the original regional 

income of Cirebon Regency in 2019 - 2023. This study uses a quantitative method 

with a descriptive approach. The data in this study uses secondary data obtained 

from the Cirebon Regency regional revenue agency. The data analysis technique in 

this study is multiple linear regression analysis using the Eviews 12 statistical test 

tool. The results of this study show that land and building tax revenues partially 

have a significant positive influence on local revenue and revenue from land and 

building rights acquisition duties partially have a significant positive influence on 

regional original revenue. Land and building tax revenues and land and building 

rights acquisition duties together have a significant positive influence on local 

revenue. 

Keywords: Land and Building Tax, Land and Building Rights Acquisition Duty, 

Regional Original Revenue
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HALAMAN MOTTO DAN PERSEMBAHAN  

MOTTO 

“Robbisrohli sodri wayassirli amri wahlul uqdatan min lisani yafqohu qouli”. 

QS. Taha ayat 25-28. 

“Sesungguhnya sesudah kesulitan itu ada kemudahan, maka apabila kamu telah 

selesai (dari sesuatu urusan) kerjakanlah dengan sungguh-sungguh (urusan) yang 

lain dan hanya kepada Tuhanmulah hendaknya kamu berharap”. 

QS. Al Insyirah 6-8. 

“Sesungguhnya Allah tidak akan mengubah keadaan suatu kaum, sebelum mereka 

mengubah keadaan diri mereka sendiri”. - QS Ar Rad 11 

“The best way to get started is to quit talking and begin doing”. - Walt Disney 

“Semua orang akan berhasil, selagi kita yakin bisa serta tidak lupa berdoa 

meminta dan berharap sama Allah”. - Umma Ida Farida 

“Saingan yang sesungguhnya bukanlah ORANG LAIN, melainkan RASA 

MALAS kita sendiri”. - pnf 
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PERSEMBAHAN 

 

Alhamdulillahirabbil ‘Allamin, dengan terselesaikannya skripsi ini tidak lain 

dan tidak bukan merupakan bentuk ridhomu Ya Allah, terima kasih atas segala 

sesuatu yang telah Engkau berikan baik nikmat iman, islam, dan sehat sehingga aku 

dapat menyelesaikan karya ini. Karya ini aku persembahkan sebagai tanda bukti 

cinta dan kasih sayangku yang tak terhingga kepada kedua orang tuaku, pertama 

teruntuk Babeh Abdul Rojak cinta pertamaku, bapak yang kuat dan hebat. Bapak 

yang selalu kerja keras serta memberikan yang terbaik untuk anak-anaknya. Kedua 

teruntuk Umma Ida Farida, bidadariku, surgaku, sayangku, cintaku, duniaku yang 

kini sudah berada di surganya Allah. Mah, mamah yang telah melahirkanku serta 

merawatku dengan penuh cinta dan kasihnya. Mamah yang selalu menjadi garda 

terdepanku semasa hidupnya, serta doa-doa mamah yang telah mamah langitkan di 

setiap sujud mamah untukku, malaikat yang selalu membimbing, mengarahkan, 

menuntunku agar selalu berada di jalan yang benar dan menjadi teman, sahabat, 

partner cerita suka duka, pendengar serta pemberi nasihat terbaik disetiap cuacaku. 

Mah, Paak.. selamat dan terima kasih, kalian sukses dan berhasil atas diriku yang 

telah membimbing serta mendidikku hingga detik ini. 

Karya ini juga aku persembahkan kepada seluruh keluargaku, terutama kakak 

perempuanku Putri Farah Quraesin yang sekarang menjadi role model hidupku, 

yang selalu memberikan dukungan serta semangat yang luar biasa tanpa rasa lelah 

dan teruntuk kakak lelakiku Muhammad Rafi yang kini menjadi garda terdepan 

untukku, yang selalu memberikan perlindungan serta rasa aman untuk gadis mungil 

ini. Kakak pertamaku Ahmad Rifai dan Intan Eka Putri Wulandari, dan tidak 

tertinggal keponakan-keponakanku tersayang yang selalu menjadi penyemangat 

serta warna disetiap hariku. Tidak lupa, aku persembahkan juga karya ini teruntuk 

diriku sendiri. Putri Nurfadilah, sholehahku terima kasih yaa. Terima kasih telah 

bersedia diajak kerjasama untuk selalu berjuang, bertahan hingga detik ini, serta 

tidak pernah berhenti berusaha dan berdoa meminta kepada Allah agar dapat 

menyelesaikan skripsi ini dengan tepat waktu. Dil, selamat dan terima kasih♡. 
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PEDOMAN TRANSLITERAS 

 

Pedoman Transliterasi Arab Latin yang merupakan Hasil Keputusan Bersama 

(SKB) Menteri Agama serta Menteri Pendidikan dan Kebudayaan RI Nomor: 158 

tahun 1987 dan Nomor: 0543b/U/1987. 

A. Konsonan Tunggal 

Daftar huruf bahasa Arab dan transliterasinya ke dalam huruf latin dapat 

dilihat pada halaman berikut: 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Keterangan 

 alif Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan أ

 ba B Be ب

 ta T Te ت

 śa Ś ث
 

Es (dengan titik di atas) 

 jim J Je ج

 ha Ḥ Ha (dengan titik di bawah) ح

 kha Kh Ka dan Ha خ

 dal D De د

 žal Ž ذ
 

Zet (dengan titik di atas) 

 ra R Er ر

 zai Z Zet ز

 sin S Es س

 syin Sy Es dan Ye ش

 șad Ș Es (dengan titik di bawah) ص

 ḍad Ḍ De (dengan titik di bawah) ض

 ṭa Ṭ Te (dengan titik di bawah) ط

 ẓa Ẓ Zet (dengan titik di bawah) ظ

 ain _’ Apostraf terbalik’ ع

 gain G Ge غ



 

xi 
 

 fa F Ef ف

 qaf Q Qi ق

 kaf K Ka ك

 lam L El ل

 mim M Em م

 nun N En ن

 wau W We و

 ha H Ha ھ

 hamzah _’ Apostrof ء

 ya Y Ye ي

Hamzah  )ء( yang terletak di awal kata mengikuti vokalnya tanda diberi tanda 

apapun. Jika ia terletak di tengah atau di akhir, maka ditulis dengan tanda (’). 

 

B. Vokal 

Seperti vokal bahasa Indonesia, vokal bahasa Arab terdiri dari vokal tunggal 

atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong. 

1. Vokal Tunggal 

Vokal tunggal bahasa Arab ditunjukkan dengan lambangnya yang berupa 

tanda atau harakat, transliterasinya sebagai berikut: 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Keterangan 

 Fathah a a ـَ

 Kasrah i i ـِ

 Dammah u u ـُ
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2. Vokal Rangkap 

Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan antara 

harakat dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf sebagai berikut: 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Keterangan 

 Fathah dan ya ai a dan i يْ.َ..

 Fathah dan wau au a dan u وْ.َ..

 

Contoh: 

 

 kataba  كَتبََ  -

 kaifia  كَيْفَ  -

 haula حَوْلَ  -

 

C. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda sebagai berikut: 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Keterangan 

...يَ … اَ    Fathah dan alif atau ya ā a dan garis di atas 

 Kasrah dan ya Ī i dan garis di atas ي  …

... و     Dammah dan wau ū u dan garis di atas 

 

Contoh: 

 Qāla قَالَ  -

 Qīla ق يْلَ  -

 Yaqūl يقَ وْل   -
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D. Ta Marbūṭah 

Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua, yaitu: 

1. Ta’ marbutah hidup Ta’ marbutah hidup atau yang mendapat harakat fathah, 

kasrah, dan dammah, transliterasinya adalah “t”. 

2. Ta’ marbutah mati Ta’ marbutah mati atau yang mendapat harakat sukun, 

transliterasinya adalah “h”. 

Jika pada kata terakhir, ta’ marbutah diikuti oleh kata yang menggunakan 

kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah, maka ta’ marbutah itu 

ditransliterasikan dengan “h”.  

Contoh: 

 Raudah Al-Atfāl/Raudahtul Atfāl رَؤْضَة الأطَْفَال  -

رَة   - نوََّ يْنَة  الْم   Al-Madīnah Al-Munawwarah/Al-Madīnatul Munawwarah الْمَد 

 Talhah   طَلْحَةْ  -

 

E. Syaddah (Tasydid) 

Dalam tulisan Arab, syaddah atau tasydid dilambangkan dengan sebuah tanda 

tasydid, ditransliterasikan dengan huruf yang sama dengan huruf yang diberi 

tanda syaddah itu.  

Contoh: 

لَ  -  Nazzala نَزَّ

 Al-Birr الب ر   -
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F. Kata Sandang 

Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu  ال 

namun dalam transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas: 

1. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah ditransliterasikan sesuai 

dengan bunyinya, yaitu huruf “l” diganti dengan huruf yang langsung 

mengikuti kata sandang itu. 

2. Kata sandang yang diikuti huruf qamariyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah ditransliterasikan dengan 

sesuai dengan aturan yang digariskan di depan dan sesuai dengan bunyinya. 

Baik diikuti oleh huruf syamsiyah maupun qamariyah, kata sandang ditulis 

terpisah dari kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan tanpa sempang.  

Contoh: 

ل   - ج   Ar-Rajulu  الرَّ

 Al-Qalamu  الْقَلَم   -

 Asy-Syamsu  الشَّمْس   -

 Al-Jalālu  الْجَلاَل   -

 

G. Hamzah 

Hamzah ditransliterasikan sebagai apostrof. Namun hal itu hanya berlaku 

bagi hamzah yang terletak di tengah dan di akhir kata. Sementara hamzah yang 

terletak di awal kata dilambangkan, karena dalam tulisan Arab berupa alif. 

Contoh: 

ذ   -  ta’khużu  تأَخْ 

 syai’un  شَيئ   -

 an-nau’u  النَّوْء   -

inna  إ نَّ  -
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H. Penulisan Kata 

Pada dasarnya setiap kata, baik fail, isim maupun huruf ditulis terpisah. 

Hanya kata-kata tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim 

dirangkaikan dengan kata lain karena ada huruf atau harkat yang dihilangkan, 

maka penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan kata lain yang 

mengikutinya.  

Contoh: 

ق يْنَ  - از   /Wa innallāha lahuwa khair ar-rāziqīn  وَ إ نَّ اللهَ فهَ وَ خَيْر  الرَّ

 Wa innallāha lahuwa khairurrāziqīn 

رْسَاھَا  -  Bismillāhi majrehā wa mursāhā   ب سْم  الله  مَجْرَاھَا وَ م 

 

I. Huruf Kapital 

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam 

transliterasi ini huruf tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf kapital seperti 

apa yang berlaku dalam EYD, diantaranya: huruf kapital digunakan untuk 

menuliskan huruf awal nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana nama diri itu 

didahului oleh kata sandang, maka yang ditulis dengan huruf kapital tetap huruf 

awal nama diri tersebut, bukan huruf awal kata sandangnya.  

Contoh: 

يْنَ  -  /Alhamdu lillāhi rabbi al-`ālamīn  الْحَمْد  لله  رَب   الْعَالمَ 

     Alhamdu lillāhi rabbil `ālamīn 

يْم   - ح  حْمن  الرَّ  Ar-rahmānir rahīm/Ar-rahmān ar-rahīm   الرَّ

 

Penggunaan huruf awal kapital untuk Allah hanya berlaku bila dalam 

tulisan Arabnya memang lengkap demikian dan kalau penulisan itu disatukan 

dengan kata lain sehingga ada huruf atau harakat yang dihilangkan, huruf kapital 

tidak dipergunakan.  
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Contoh: 

يْم   -  Allaāhu gafūrun rahīm  الله  غَف وْر  رَح 

يْعًا  - وْر  جَم   Lillāhi al-amru jamī`an/Lillāhil-amru jamī`an  لِل    الأ م 

 

J. Tajwid 

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman 

transliterasi ini merupakan bagian yang tak terpisahkan dengan Ilmu Tajwid. 

Karena itu peresmian pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan pedoman 

Tajwid. Karena itu, peresmian pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan 

pedoman Tajwid. Untuk maksud ini pada Musyarakah Kerja Ulama Al-Quran 

tahun 1987/1988 dan tahun 1988/1989 telah dirumuskan konsep. Pedoman 

praktis Tajwid Al-Quran ini sebagai pelengkap Transliterasi Arab-Latin. 
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