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ABSTRAK

Dita Nuraini, NIM: 2282110139, “Analisis Efektivitas Fatwa DSN-MUI No.
47/2005 Dalam Mitigasi Pembiayaan KPR Di Bank BTN Syariah Cirebon”

Penelitian ini bertujuan untuk mengevaluasi bagaimana implementasi Fatwa
DSN-MUI No. 47/2005 dalam upaya meminimalisir risiko pada produk Kredit
Pemilikan Rumah (KPR) di Bank BTN Syariah Cirebon. Fokus utama kajian ini
mencakup prosedur penerapan fatwa dalam menangani pembiayaan bermasalah,
tingkat efektivitasnya dalam menurunkan angka Non-Performing Financing (NPF),
serta berbagai hambatan yang muncul selama proses operasional.

Metode penulisan yang digunakan adalah pendekatan kualitatif deskriptif. Data
dikumpulkan melalui observasi langsung di lapangan, wawancara mendalam
dengan pihak manajemen bank (seperti Financing Service, Customer Service, dan
analis), serta dokumentasi terkait. Teknik analisis data dilakukan dengan
membandingkan praktik perbankan di lapangan dengan ketentuan normatif yang
tertuang dalam fatwa DSN-MUI.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa Bank BTN Syariah Cirebon telah
mengintegrasikan Fatwa DSN-MUI No. 47/2005 sebagai panduan baku dalam
mitigasi risiko, baik pada tahap pra-akad melalui analisis 5C yang ketat, maupun
tahap pasca-akad melalui monitoring dan komunikasi persuasif. Penerapan fatwa
ini dinilai cukup efektif karena memberikan kepastian hukum syariah dan
transparansi bagi nasabah, sehingga potensi sengketa dapat ditekan. Namun,
efektivitas pengalihan kewajiban (hawalah) sesuai fatwa tersebut masih
menghadapi kendala, antara lain rendahnya literasi syariah nasabah serta sulitnya
menemukan pihak ketiga yang memenuhi standar kelayakan finansial dan memiliki
komitmen jangka panjang.

Kata kunci: Fatwa DSN-MUI No. 47/2005, mitigasi pembiayaan, KPR syariah,
Non-Performing Financing (NPF), Bank BTN Syariah Cirebon.



ABSTRACT

Dita Nuraini, NIM: 2282110139, "Analysis Of The Effectiveness Of Fatwa
DSN-MUI No. 47/2005 In Mortgage Financing Mitigation At Bank BTN
Syariah Cirebon™

This study aims to evaluate how the implementation of DSN-MUI Fatwa No.
47/2005 in an effort to minimize risks in Home Ownership Loan (KPR) products at
Bank BTN Syariah Cirebon. The main focus of this study includes the procedure
for implementing fatwas in dealing with problematic financing, the level of
effectiveness in reducing the Non-Performing Financing (NPF) rate, as well as
various obstacles that arise during the operational process.

The writing method used is a descriptive qualitative approach. Data was
collected through direct observation in the field, in-depth interviews with the bank's
management (such as Financing Service, Customer Service, and analysts), and
related documentation. The data analysis technique was carried out by comparing
banking practices in the field with the normative provisions contained in the DSN-MUI
fatwa.

The results of the study show that Bank BTN Syariah Cirebon has integrated
DSN-MUI Fatwa No. 47/2005 as a standard guide in risk mitigation, both in the
pre-contract stage through rigorous 5C analysis, and in the post-contract stage
through persuasive monitoring and communication. The implementation of this
fatwa is considered quite effective because it provides certainty of sharia law and
transparency for customers, so that the potential for disputes can be suppressed.
However, the effectiveness of the transfer of obligations (hawalah) according to the
fatwa still faces obstacles, including low sharia literacy of customers and the
difficulty of finding a third party who meets financial feasibility standards and has
a long-term commitment.

Keywords: DSN-MUI Fatwa No. 47/2005, financing mitigation, Sharia KPR,
Non-Performing Financing (NPF), Bank BTN Syariah Cirebon.
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sangat mencintai mama saya dengan sepenuh hati saya dan saya sangat
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biasa kepada saya, dari mulai saya menempuh pendidikan di bangku Sekolah
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PEDOMAN DAN TRANSLITERASI ARAB - LATIN
A. Konsonan

Fonem konsonan bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab
dilambangkan dengan huruf. Dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan
dengan huruf dan sebagian dilambangkan dengan tanda, dan sebagian lagi
dilambangkan dengan huruf dan tanda sekaligus.

Penulisan transliterasi Arab-Latin dalam skripsi ini berdasarkan
Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan
Kebudayaan R1 No. 158 tahun 1987 dan no. 0543 b/u/1987 yang secara garis

besar dapat diuraikan sebagai berikut:

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama
i Alif Tidak Tidak
dilambangkan dilambangkan
< Ba B Be
< Ta T Te
& Sa $ es (dengan titik
di atas)
z Jim J Je
z Ha h Ha (dengan titik
di bawah)
z Kha Kh ka dan ha
3 Dal D De
3 Zal Z Zet (dengan titik
di atas)
D Ra R Er
J Zai 4 Zet
o Sin S Es
o Syin Sy es dan ye
o Sad $ es (dengan titik
di bawah)
o= Dad d de (dengan titik
di bawah)
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b Ta t te (dengan titik
di bawah)

L Za z zet (dengan titik
di bawah)

& T ain ) koma terbalik (di

atas)

¢ Gain G Ge

- Fa F Ef

3 Qaf Q Ki

&l Kaf K Ka

J Lam L El

2 Mim m em

o Nun n en

B Wau W we

o Ha h ha

s Hamzah ‘ Apostrof

$ Ya y Ye

B. Vocal
Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vokal
tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong.
1. Vocal Tunggal
Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau harakat,

transliterasinya sebagai berikut:

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama
- Fathah A A
- Kasrah I I
: Dammah U U

2. Vocal Rangkap
Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan antara

harakat dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf sebagai berikut:

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama
w5 O Fathah dan ya Ai adanu
e Fathah dan wau Au adanu

Contoh:
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- U & (suila)

3. Vocal Panjang
Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf,

transliterasinya berupa huruf dan tanda sebagai berikut:

Huruf Arab Nama Huruf Latin | Nama
8.0 Fathah dan alif A adan garis di atas
atu ya
T Kasrah dan ya I i dan garis di atas
s. Dammah dan U U dan garis di
wau atas
Contoh:
- J #(Qila)

- J#% (Yaqilu)
4. Ta’marbutah
Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua, yaitu:

a. Ta’ marbutah hidup
Ta’ marbutah hidup atau yang mendapat harakat fathah, kasrah, dan
dammah, transliterasinya adalah “t”.

b. Ta’ marbutah mati
Ta’ marbutah mati atau yang mendapat harakat sukun, transliterasinya
adalah “h”.

c. Kalau pada kata terakhir dengan ta’ marbutah diikuti oleh kata yang
menggunakan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah,
maka ta’ marbutah itu

d. ditransliterasikan dengan “h”.

Contoh:

- Ja Y9 ha 55 (raudah al- atfal/raudahtul atfal)

XVi



- 5y 507 J1sgss "J) (Al-madinah al-munawwarah/al-madinatul
munawwarah)
Syaddah (Tasydid)

Yaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan sebuah
tanda, tanda syaddah atau tanda tasydid, ditransliterasikan dengan huruf, yaitu
huruf yang sama dengan huruf yang diberi tanda syaddah itu.

Contoh:
- J #4% (Nazzala)
- < (Al-birr)
Kata sandang
Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu
J), namun dalam transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas:

a. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiyah Kata sandang yang diikuti
oleh huruf syamsiyah ditransliterasikan sesuai dengan bunyinya, yaitu
huruf “I” diganti dengan huruf yang langsung mengikuti kata sandang
itu.

b. Kata sandang yang diikuti huruf gamariyah Kata sandang yang diikuti
oleh huruf gamariyah ditransliterasikan dengan sesuai dengan aturan
yang digariskan di depan dan sesuai dengan bunyinya. Baik diikuti oleh
huruf syamsiyah maupun gamariyah, kata sandang ditulis terpisah dari
kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan tanpa sempang.

Contoh:

- ouws J (asy-syamsu)

- 100 (Al-jalalu)
Hamzah

Hamzah ditransliterasikan sebagai apostrof. Namun hal itu hanya berlaku

bagi hamzah yang terletak di tengah dan di akhir kata. Sementara hamzah
yang terletak di awal kata dilambangkan, karena dalam tulisan Arab berupa
alif.
Contoh:
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ool (Ta’khuz)
8. Penulisan kata
Pada dasarnya setiap kata, baik fail, isim maupun huruf ditulis terpisah.
Hanya kata- kata tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim
dirangkaikan dengan kata lain karena ada huruf atau harkat yang dihilangkan,
maka penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan kata lain yang
mengikutinya.
Contoh:
- LA dlyed OO &) S (Wa innallaha lahuwa khair ar-raziqin)
9. Huruf Kapital
Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam
transliterasi ini huruf tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf kapital
seperti apa yang berlaku dalam EYD, di antaranya: huruf kapital digunakan
untuk menuliskan huruf awal nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana
nama diri itu didahului oleh kata sandang, maka yang ditulis dengan huruf
kapital tetap huruf awal nama diri tersebut, bukan huruf awal kata
sandangnya.

Contoh:
- e drdlay doo ik 0 (Alhamdu lillahi rabbi al-'alamin)

Penggunaan huruf awal kapital untuk Allah hanya berlaku bila dalam
tulisan Arabnya memang lengkap demikian dan kalau penulisan itu
disatukan dengan kata lain sehingga ada huruf atau harakat yang
dihilangkan, huruf kapital tidak dipergunakan.

Contoh:
- ey LE" 4 (Alladhu gafiirun rahim)
10. Tajwid
Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman
transliterasi ini merupakan bagian yang tak terpisahkan dengan limu Tajwid.
Karena itu peresmian pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan pedoman

tajwid.
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KATA PENGANTAR

Segala puji Allah SWT. Yang telah memberikan nikmat serta hidayah-Nya
terutama nikmat sehat, sehingga peneliti dapat menyelesaikan skripsi yang berjudul
“ANALISIS EFEKTIVITAS FATWA DSN-MUI NO. 47/11/2005 DALAM
MITIGASI PEMBIAYAAN KPR DI BANK BTN SYARIAH CIREBON”
dengan baik dan lancar. Shalawat serta salam selalu tercurah limpahkan kepada
junjungan Nabi Besar Muhammad SAW, kepada keluarganya, para sahabatnya, dan

semoga sampai kepada kita selaku umatnya. Aamiin.

Skripsi ini disusun dalam rangka memenuhi sebagian persyaratan untuk
mendapatkan gelar Sarjana Ekonomi Jurusan Perbankan Syariah, Fakultas
Ekonomi dan Bisnis Islam, Universitas Islam Negeri (UIN) Siber Syekh Nurjati
Cirebon. Selama proses penyusunan skripsi, peneliti mendapatkan banyak bantuan,
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