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ABSTRAK 

 

Gani Ariffudin Gymnastiar. Nim: 2283130100. “Analisis Yuridis Peraturan 

Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 Tentang Hak Pengeloaan, Hak Atas Tanah, 

Satuan Rumah Susun, Dan Pendaftaran Tanah Terhadap Kedudukan Girik, Letter C, 

Dan Petok D Sebagai Alat Bukti Hak Atas Tanah ( Studi Kasus: Badan Pertanahan 

Nasional Kabupaten Cirebon )”, 2026. 

 

Tanah merupakan aset strategis yang membutuhkan kepastian hukum melalui 

mekanisme pendaftaran tanah. Namun, dalam praktiknya, sertifikat tanah adat girik,letter 

C, dan petok D masih digunakan sebagai dasar kepemilikan tanah. Sejak diberlakukannya 

UU Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-Pokok Agraria (UUPA), yang 

kemudian diperkuat oleh Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021, sertifikat tanah 

adat tersebut tidak lagi diakui secara hukum sebagai bukti kepemilikan tanah, melainkan 

hanya berfungsi sebagai bukti awal untuk pendaftaran tanah. Situasi ini mencerminkan 

kesenjangan antara ketentuan hukum yang berlaku dan realitas yang ada di masyarakat. 

Penelitian ini menggunakan pendekatan kualitatif dengan metode penelitian 

hukum normatif-empiris, yang berfokus pada pemahaman mendalam tentang peraturan 

hukum pendaftaran tanah dan penerapannya dalam praktik. Data diperoleh melalui 

wawancara dengan pegawai Badan Pertanahan Nasional Kabupaten Cirebon dan 

Perangkat desa dukupuntang, ditambah dengan data sekunder berupa undang-undang dan 

literatur hukum yang relevan.  Tujuan penelitian ini adalah untuk menganalisis status 

hukum girik, letter C, dan petok D setelah diberlakukannya Peraturan Pemerintah Nomor 

18 Tahun 2021 dan untuk meneliti penerapannya dalam praktik pendaftaran tanah di 

Kabupaten Cirebon. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa secara hukum, girik, letter C, dan petok D 

tidak memiliki kekuatan hukum sebagai bukti kepemilikan tanah. Namun, dalam praktik 

pendaftaran tanah, dokumen adat ini masih banyak digunakan oleh masyarakat 

Kabupaten Cirebon sebagai dasar hak awal, terutama di daerah pedesaan. Badan 

Pertanahan Nasional Kabupaten Cirebon tidak memiliki data kuantitatif tentang jumlah 

pengguna dokumen adat karena dokumen tersebut tidak termasuk dalam objek 

pendaftaran hak atas tanah. Namun, dalam permohonan pendaftaran tanah, dokumen-

dokumen ini masih sering ditemukan. Hal ini menunjukkan adanya perbedaan antara 

norma hukum dan praktik lapangan, yang berpotensi menimbulkan ketidakpastian 

hukum. Oleh karena itu, diperlukan upaya untuk meningkatkan sosialisasi dan 

mempercepat pendaftaran tanah guna memastikan kepastian hukum bagi masyarakat 

terkait hak atas tanah. 

 

Kata Kunci: Kedudukan, Girik, Letter C, dan Petok D, Pasca PP 18 2021, Hak Atas 

Tanah, Kabupaten Cirebon. 
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ABSTRACT 

 

Gani Ariffudin Gymnastiar. Student ID: 2283130100. “Legal Analysis of 

Government Regulation Number 18 of 2021 Concerning Management Rights, Land 

Rights, Apartment Units, and Land Registration Regarding the Position of Girik, 

Letter C, and Petok D as Evidence of Land Rights (Case Study: National Land 

Agency, Cirebon Regency)”, 2026. 
 

Land is a strategic asset that requires legal certainty through land registration 

mechanisms. However, in practice, customary land certificates (girik, letter C, and petok 

D) are still used as the basis for land ownership. Since the enactment of Law Number 5 

of 1960 concerning Basic Agrarian Regulations (UUPA), which was later strengthened 

by Government Regulation Number 18 of 2021, these customary land certificates are no 

longer legally recognized as proof of land ownership, but instead serve only as initial 

evidence for land registration. This situation reflects the gap between applicable legal 

provisions and the realities of society. 

This study uses a qualitative approach with a normative-empirical legal research 

method, focusing on an in-depth understanding of land registration legal regulations and 

their application in practice. Data were obtained through interviews with employees of 

the National Land Agency of Cirebon Regency and Dukupuntang village officials, 

supplemented by secondary data in the form of relevant laws and legal literature.  The 

purpose of this study is to analyze the legal status of girik, letter C, and petok D after the 

enactment of Government Regulation Number 18 of 2021 and to examine their 

application in land registration practices in Cirebon Regency. 

The results indicate that legally, girik, letter C, and petok D do not have legal force 

as proof of land ownership. However, in land registration practices, these customary 

documents are still widely used by the people of Cirebon Regency as the basis for initial 

rights, especially in rural areas. The Cirebon Regency National Land Agency does not 

have quantitative data on the number of customary document users because these 

documents are not included in the objects of land rights registration. However, these 

documents are still frequently encountered in land registration applications. This indicates 

a gap between legal norms and field practices, which has the potential to create legal 

uncertainty. Therefore, efforts are needed to increase public awareness and expedite land 

registration to ensure legal certainty for the community regarding land rights. 

 

Keywords: Status, Girik, Letter C, and Petok D, Post-PP 18 of 2021, Land Rights, 

Cirebon Regency. 
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 الملخص 

 

لسنة    ١٨التحليل القانوني للائحة الحكومية رقم  » .٢٢٨٣١٣٠١٠٠غاني عارف الدين جمناستيار. رقم القيد:  

 بشأن حق الإدارة، وحقوق الأراضي، والوحدات السكنية المشتركة، وتسجيل الأراضي، تجاه مكانة الجيريك   ٢٠٢١

(Girik)واللتر ، C (Letter C)والبيطوك ، D (Petok D)   :كأدلة لإثبات حقوق ملكية الأراضي )دراسة حالة

 .٢٠٢٦الهيئة الوطنية للأراضي في محافظة تشيريبون(«، 

 

ِ من خلالِ آليةِ تسجيلِ الأراضي.   تعُدَُّ الأرضُ من الأصولِ الاستراتيجيةِ التي تتطلبُ تحقيقَ اليقينِ القانوني 

ِ لا تزالُ شهاداتُ الأراضي العرفيةُ مثلُ “غيريك ،  C” (Letter C) ، و“ليتر (Girik) ”غيرَ أنَّهُ في الواقعِ العملي 

بشأنِ   ١٩٦٠لسنة    ٥تسُتخَدمُ كأساسٍ لإثباتِ ملكيةِ الأراضي. ومنذُ صدورِ القانونِ رقم   D” (Petok D) و“بيطوك

الحكوميةِ رقم  (UUPA) المبادئِ الأساسيةِ للأراضي باللائحةِ  زَ لاحقًا  تعزَّ تعَدُْ هذهِ  ٢٠٢١لسنة    ١٨، والذي  لم   ،

ٍ في إجراءاتِ   ٍ على ملكيةِ الأرض، بل أصبحتْ تعُتبَرُ مجردَ دليلٍ أولي  الوثائقُ العرفيةُ مُعترفًا بها قانونًا كدليلٍ رسمي 

 .تسجيلِ الأراضي. ويعكسُ هذا الوضعُ وجودَ فجوةٍ بينَ الأحكامِ القانونيةِ الساريةِ والواقعِ الممارسِ في المجتمع

 ِ ِ المعياري  ِ، مع التركيزِ على الفهمِ العميقِ –استخدمتِ الدراسةُ المنهجَ الكيفيَّ بأسلوبِ البحثِ القانوني  التجريبي 

ِ. وقد جُمِعتِ البياناتُ من خلالِ مقابلاتٍ مع موظفي الوكالةِ   للتشريعاتِ المتعلقةِ بتسجيلِ الأراضي وتطبيقِها العملي 

 تشيربون، وأجهزةِ قريةِ دوكوبونتانغ، إضافةً إلى البياناتِ الثانويةِ المتمثلةِ في القوانينِ  الوطنيةِ للأراضي في محافظةِ 

ِ لوثائقِ “غيريك”، و“ليتر   واللوائحِ والمراجعِ القانونيةِ ذاتِ الصلة. وتهدفُ هذهِ الدراسةُ إلى تحليلِ الوضعِ القانوني 

C”و“بيطوك ، D”   في تسجيلِ الأراضي ٢٠٢١لسنة    ١٨بعدَ صدورِ اللائحةِ الحكوميةِ رقم ِ ، ودراسةِ تطبيقِها العملي 

 .بمحافظةِ تشيربون

لا تمتلكُ من الناحيةِ القانونيةِ قوةَ الإثباتِ  ”D ، و“بيطوك”C وأظهرتِ النتائجُ أنَّ وثائقَ “غيريك”، و“ليتر 

كدليلٍ على ملكيةِ الأرض. ومع ذلك، لا تزالُ هذهِ الوثائقُ تسُتخدمَُ عمليًّا من قبلِ المجتمعِ في محافظةِ تشيربون كأساسٍ  

ٍ للحقوق، ولا سيما في المناطقِ الريفية. كما تبيَّنَ أنَّ الوكالةَ الوطنيةَ للأراضي في   محافظةِ تشيربون لا تمتلكُ أولي 

بياناتٍ إحصائيةً دقيقةً عن عددِ مستخدمي هذهِ الوثائق، لكونِها لا تعُدَُّ من موضوعاتِ تسجيلِ حقوقِ الأراضي. إلا أنَّ  

ا يدلُّ على وجودِ اختلافٍ بينَ النصوصِ القانو نيةِ  هذهِ الوثائقَ لا تزالُ كثيرًا ما تظهرُ في طلباتِ تسجيلِ الأراضي، ممَّ

ِ. ولذلك، تبرزُ الحاجةُ إلى تعزيزِ التوعيةِ القانونيةِ  ي إلى حالةٍ من عدمِ اليقينِ القانوني    والممارسةِ العملية، وهو ما قد يؤد ِ

ِ للمجتمعِ فيما يتعلقُ بحقوقِهم على الأراضي  .وتسريعِ إجراءاتِ تسجيلِ الأراضي لضمانِ اليقينِ القانوني 

 

، حقوق ٢٠٢١لسنة  ١٨، بعد اللائحة الحكومية رقم D ، بيطوكC المكانة القانونية، غيريك، ليتر  الكلمات المفتاحية:

 .الأراضي، محافظة تشيربون
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MOTTO 

 

"Dan barangsiapa beriman kepada Allah, sesungguhnya Dia akan memberikan jalan 

keluar baginya dan memberinya rezeki dari arah yang tak terduga. Dan barangsiapa 

bertawakkal kepada Allah, sesungguhnya Allah akan memenuhi (kebutuhannya). 

Sesungguhnya Allah mengatur segala urusan-Nya. Sesungguhnya Allah telah 

menyediakan segala sesuatu." 

(At-Talaq 65:2-3) 

 

 

“Amalan Kebaikan Yang Dicintai Allah Adalah Yang Selalu Dilakukan Walaupun 

Sedikit.” 

(HR. Muslin) 

 

(Pengingat bahwa ketekukan dalam langkah kecil, yang dijaga dengan konsisten 

adalah mengantarkan  pada akhir yang indah) 

 

 

“Keberanianku Belum Sempurna, Namun Langkahku Tak Pernah Benar-Benar 

Reda. Diantara Ragu Dan Takut , Aku Tetap Berjalan Hingga Waktu 

Mempertemukanku Dengan Titik Selesai.” 
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB LATIN 

KEPUTUSAN BERSAMA  

MENTERI AGAMA DAN MENTERI PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN 

REPUBLIK INDONESIA 

Nomor: 158 Tahun 1987 

Nomor: 0543b//U/1987 

Transliterasi dimaksudkan sebagai pengalih-hurufan dari abjad yang satu ke abjad 

yang lain. Transliterasi Arab-Latin di sini ialah penyalinan huruf-huruf Arab dengan 

huruf-huruf Latin beserta perangkatnya.  

A. Konsonan 

Fonem konsonan bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan 

dengan huruf. Dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan dengan huruf dan 

sebagian dilambangkan dengan tanda, dan sebagian lagi dilambangkan dengan huruf 

dan tanda sekaligus.  

Berikut ini daftar huruf Arab yang dimaksud dan transliterasinya dengan huruf 

latin: 

Tabel 0.1: Tabel Transliterasi Konsonan 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Alif Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan أ

 Ba B Be ب

 Ta T Te ت

 Ṡa ṡ es (dengan titik di atas) ث

 Jim J Je ج

 Ḥa ḥ ha (dengan titik di bawah) ح

 Kha Kh ka dan ha خ

 Dal d De د

 Żal ż Zet (dengan titik di atas) ذ

 Ra r er ر
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 Zai z zet ز

 Sin s es س

 Syin sy es dan ye ش

 Ṣad ṣ es (dengan titik di bawah) ص

 Ḍad ḍ de (dengan titik di bawah) ض

 Ṭa ṭ te (dengan titik di bawah) ط

 Ẓa ẓ zet (dengan titik di bawah) ظ

 ain ` koma terbalik (di atas)` ع

 Gain g ge غ

 Fa f ef ف

 Qaf q ki ق

 Kaf k ka ك

 Lam l el ل

 Mim m em م

 Nun n en ن

 Wau w we و

 Ha h ha ھ

 Hamzah ‘ apostrof ء

 Ya y ye ي

 

B. Vokal  

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vokal 

tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong. 

1. Vokal Tunggal 

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau harakat, 

transliterasinya sebagai berikut: 
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Tabel 0.2: Tabel Transliterasi Vokal Tunggal 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fathah a a ـَ

 Kasrah i i ـِ

 Dammah u u ـُ

 

2. Vokal Rangkap 

Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan antara 

harakat dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf sebagai berikut: 

Tabel 0.3: Tabel Transliterasi Vokal Rangkap 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fathah dan ya ai a dan u يَْ... 

 Fathah dan wau au a dan u وَْ... 

 

 Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 kataba كَتَبَ  1

 fa`ala فَ عَلَ  2

 suila سُئِلَ  3

 kaifa كَيْفَ  4

 ḥaula حَوْلَ  5
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3. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda sebagai berikut: 

Tabel 0.4: Tabel Transliterasi Maddah 

Huruf Arab Nama 
Huruf 

Latin 
Nama 

 Fathah dan alif atau ya ā a dan garis di atas اَ...ىَ... 

 Kasrah dan ya ī i dan garis di atas ىِ... 

 Dammah dan wau ū u dan garis di atas وُ...

 

Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 qāla قَالَ  1

 ramā رمََى  2

 qīla قِيْلَ  3

 yaqūlu يَ قُوْلُ  4

 

4. Ta’ Marbutah 

Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua, yaitu: 

a. Ta’ marbutah hidup 

Ta’ marbutah hidup atau yang mendapat harakat fathah, kasrah, dan dammah, 

transliterasinya adalah “t”. 

b. Ta’ marbutah mati 

Ta’ marbutah mati atau yang mendapat harakat sukun, transliterasinya adalah 

“h”. 

c. Kalau pada kata terakhir dengan ta’ marbutah diikuti oleh kata yang 

menggunakan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah, maka ta’ 

marbutah itu ditransliterasikan dengan “h”. 
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Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 Rauḍat al-Aṭfāl رَؤْضَةُ الَأطْفَالِ  1

 Al-Madīnah Al-Munawwarah الْمَدِيْ نَةُ الْمُنَ وَّرةَُ  2

 Ṭalḥah طلَْحَةْ  3

 Karāmah كَرَامَةْ  4

 Fāṭimah فَاطِمَةْ  5

 

5. Syaddah (Tasydid) 

Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan 

sebuah tanda, tanda syaddah atau tanda tasydid, ditransliterasikan dengan huruf, 

yaitu huruf yang sama dengan huruf yang diberi tanda syaddah itu. 

Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 mudarris مُدَرِ سْ  1

 mufassir مُفَسِ رْ  2

 Muḥammad مَُُمَّدْ  3

 musallam مُسَلَّمْ  4

 asy-Syams الشَّم سُْ 5

 

C. Kata Sandang 

Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu 

 :namun dalam transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas ,ال

1. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah ditransliterasikan 

sesuai dengan bunyinya, yaitu huruf “l” diganti dengan huruf yang langsung 

mengikuti kata sandang itu. 
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2. Kata sandang yang diikuti huruf qamariyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah ditransliterasikan 

dengan sesuai dengan aturan yang digariskan di depan dan sesuai dengan 

bunyinya. 

Baik diikuti oleh huruf syamsiyah maupun qamariyah, kata sandang ditulis 

terpisah dari kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan tanpa sempang. 

Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 ar-rajulu الرَّجُلُ  1

 al-qalamu الْقَلَمُ  2

 al-jalālu الْْلََالُ  3

 ar-Raḥmān الرَّحْ َنُْ 4

 asy-Syams الشَّم سُْ 5

 

6. Hamzah 

Hamzah ditransliterasikan sebagai apostrof. Namun hal itu hanya berlaku bagi 

hamzah yang terletak di tengah dan di akhir kata. Sementara hamzah yang terletak di 

awal kata dilambangkan, karena dalam tulisan Arab berupa alif. 

Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 ta’khużu تََْخُذُ  1

 syai’un شَيئ   2

 an-nau’u الن َّوْءُ  3

 inna إِنَّ  4

 

D. Penulisan Kata 

Pada dasarnya setiap kata, baik fail, isim maupun huruf ditulis terpisah. 

Hanya kata-kata tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim 

dirangkaikan dengan kata lain karena ada huruf atau harkat yang dihilangkan, maka 

penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan kata lain yang mengikutinya. 

Contoh: 



 

xx 
 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

1 
وَ إِنَّ اَلله فَ هُوَ خَيُْْ  

 الرَّازقِِيَْ 
Wa innallāha lahuwa khair ar-rāziqīn/ Wa 

innallāha lahuwa khairurrāziqīn 

 Bismillāhi majrehā wa mursāhā بِسْمِ اِلله مََْرَاهَا وَ مُرْسَاهَا  2

 

E. Huruf Kapital 

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam 

transliterasi ini huruf tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf kapital seperti apa 

yang berlaku dalam EYD, di antaranya: huruf kapital digunakan untuk menuliskan 

huruf awal nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana nama diri itu didahului oleh 

kata sandang, maka yang ditulis dengan huruf kapital tetap huruf awal nama diri 

tersebut, bukan huruf awal kata sandangnya. 

Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 الْْمَْدُ لِله رَبِ  الْعَالَمِيَْ  1
Alhamdu lillāhi rabbi al-`ālamīn / 

Alhamdu lillāhi rabbil `ālamīn 

 Ar-rahmānir rahīm/Ar-rahmān ar-rahīm الرَّحْْنِ الرَّحِيْمِ  2

 

Penggunaan huruf awal kapital untuk Allah hanya berlaku bila dalam tulisan 

Arabnya memang lengkap demikian dan kalau penulisan itu disatukan dengan kata 

lain sehingga ada huruf atau harakat yang dihilangkan, huruf kapital tidak 

dipergunakan. 

Contoh: 

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin 

 Allaāhu gafūrun rahīm اللهُ غَفُوْر  رحَِيْم   1

عًا  2 ي ْ  لِِلِ  الأمُُوْرُ جََِ
Lillāhi al-amru jamī`an/Lillāhil-amru 

jamī`an 
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F. Tajwid 

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman transliterasi 

ini merupakan bagian yang tak terpisahkan dengan Ilmu Tajwid. Karena itu peresmian 

pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan pedoman tajwid. 
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