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ABSTRAK

Gani Ariffudin Gymnastiar. Nim: 2283130100. “Analisis Yuridis Peraturan
Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 Tentang Hak Pengeloaan, Hak Atas Tanah,
Satuan Rumah Susun, Dan Pendaftaran Tanah Terhadap Kedudukan Girik, Letter C,
Dan Petok D Sebagai Alat Bukti Hak Atas Tanah ( Studi Kasus: Badan Pertanahan
Nasional Kabupaten Cirebon )”, 2026.

Tanah merupakan aset strategis yang membutuhkan kepastian hukum melalui
mekanisme pendaftaran tanah. Namun, dalam praktiknya, sertifikat tanah adat girik,letter
C, dan petok D masih digunakan sebagai dasar kepemilikan tanah. Sejak diberlakukannya
UU Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-Pokok Agraria (UUPA), yang
kemudian diperkuat oleh Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021, sertifikat tanah
adat tersebut tidak lagi diakui secara hukum sebagai bukti kepemilikan tanah, melainkan
hanya berfungsi sebagai bukti awal untuk pendaftaran tanah. Situasi ini mencerminkan
kesenjangan antara ketentuan hukum yang berlaku dan realitas yang ada di masyarakat.

Penelitian ini menggunakan pendekatan kualitatif dengan metode penelitian
hukum normatif-empiris, yang berfokus pada pemahaman mendalam tentang peraturan
hukum pendaftaran tanah dan penerapannya dalam praktik. Data diperoleh melalui
wawancara dengan pegawai Badan Pertanahan Nasional Kabupaten Cirebon dan
Perangkat desa dukupuntang, ditambah dengan data sekunder berupa undang-undang dan
literatur hukum yang relevan. Tujuan penelitian ini adalah untuk menganalisis status
hukum girik, letter C, dan petok D setelah diberlakukannya Peraturan Pemerintah Nomor
18 Tahun 2021 dan untuk meneliti penerapannya dalam praktik pendaftaran tanah di
Kabupaten Cirebon.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa secara hukum, girik, letter C, dan petok D
tidak memiliki kekuatan hukum sebagai bukti kepemilikan tanah. Namun, dalam praktik
pendaftaran tanah, dokumen adat ini masih banyak digunakan oleh masyarakat
Kabupaten Cirebon sebagai dasar hak awal, terutama di daerah pedesaan. Badan
Pertanahan Nasional Kabupaten Cirebon tidak memiliki data kuantitatif tentang jumlah
pengguna dokumen adat karena dokumen tersebut tidak termasuk dalam objek
pendaftaran hak atas tanah. Namun, dalam permohonan pendaftaran tanah, dokumen-
dokumen ini masih sering ditemukan. Hal ini menunjukkan adanya perbedaan antara
norma hukum dan praktik lapangan, yang berpotensi menimbulkan ketidakpastian
hukum. Oleh karena itu, diperlukan upaya untuk meningkatkan sosialisasi dan
mempercepat pendaftaran tanah guna memastikan kepastian hukum bagi masyarakat
terkait hak atas tanah.

Kata Kunci: Kedudukan, Girik, Letter C, dan Petok D, Pasca PP 18 2021, Hak Atas
Tanah, Kabupaten Cirebon.



ABSTRACT

Gani Ariffudin Gymnastiar. Student ID: 2283130100. “Legal Analysis of
Government Regulation Number 18 of 2021 Concerning Management Rights, Land
Rights, Apartment Units, and Land Registration Regarding the Position of Girik,
Letter C, and Petok D as Evidence of Land Rights (Case Study: National Land
Agency, Cirebon Regency)”, 2026.

Land is a strategic asset that requires legal certainty through land registration
mechanisms. However, in practice, customary land certificates (girik, letter C, and petok
D) are still used as the basis for land ownership. Since the enactment of Law Number 5
of 1960 concerning Basic Agrarian Regulations (UUPA), which was later strengthened
by Government Regulation Number 18 of 2021, these customary land certificates are no
longer legally recognized as proof of land ownership, but instead serve only as initial
evidence for land registration. This situation reflects the gap between applicable legal
provisions and the realities of society.

This study uses a qualitative approach with a normative-empirical legal research
method, focusing on an in-depth understanding of land registration legal regulations and
their application in practice. Data were obtained through interviews with employees of
the National Land Agency of Cirebon Regency and Dukupuntang village officials,
supplemented by secondary data in the form of relevant laws and legal literature. The
purpose of this study is to analyze the legal status of girik, letter C, and petok D after the
enactment of Government Regulation Number 18 of 2021 and to examine their
application in land registration practices in Cirebon Regency.

The results indicate that legally, girik, letter C, and petok D do not have legal force
as proof of land ownership. However, in land registration practices, these customary
documents are still widely used by the people of Cirebon Regency as the basis for initial
rights, especially in rural areas. The Cirebon Regency National Land Agency does not
have quantitative data on the number of customary document users because these
documents are not included in the objects of land rights registration. However, these
documents are still frequently encountered in land registration applications. This indicates
a gap between legal norms and field practices, which has the potential to create legal
uncertainty. Therefore, efforts are needed to increase public awareness and expedite land
registration to ensure legal certainty for the community regarding land rights.

Keywords: Status, Girik, Letter C, and Petok D, Post-PP 18 of 2021, Land Rights,
Cirebon Regency.
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MOTTO

"Dan barangsiapa beriman kepada Allah, sesungguhnya Dia akan memberikan jalan
keluar baginya dan memberinya rezeki dari arah yang tak terduga. Dan barangsiapa
bertawakkal kepada Allah, sesungguhnya Allah akan memenuhi (kebutuhannya).
Sesungguhnya Allah mengatur segala urusan-Nya. Sesungguhnya Allah telah
menyediakan segala sesuatu."

(At-Talaq 65:2-3)

“Amalan Kebaikan Yang Dicintai Allah Adalah Yang Selalu Dilakukan Walaupun
Sedikit.”
(HR. Muslin)

(Pengingat bahwa ketekukan dalam langkah kecil, yang dijaga dengan konsisten
adalah mengantarkan pada akhir yang indah)

“Keberanianku Belum Sempurna, Namun Langkahku Tak Pernah Benar-Benar
Reda. Diantara Ragu Dan Takut, Aku Tetap Berjalan Hingga Waktu

Mempertemukanku Dengan Titik Selesai.”
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB LATIN
KEPUTUSAN BERSAMA
MENTERI AGAMA DAN MENTERI PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
REPUBLIK INDONESIA

Nomor: 158 Tahun 1987
Nomor: 0543b//U/1987

Transliterasi dimaksudkan sebagai pengalih-hurufan dari abjad yang satu ke abjad
yang lain. Transliterasi Arab-Latin di sini ialah penyalinan huruf-huruf Arab dengan
huruf-huruf Latin beserta perangkatnya.

A. Konsonan
Fonem konsonan bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan
dengan huruf. Dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan dengan huruf dan
sebagian dilambangkan dengan tanda, dan sebagian lagi dilambangkan dengan huruf
dan tanda sekaligus.

Berikut ini daftar huruf Arab yang dimaksud dan transliterasinya dengan huruf

latin:
Tabel 0.1: Tabel Transliterasi Konsonan
Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama
i Alif Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan
« Ba B Be
< Ta T Te
< Sa $ es (dengan titik di atas)
'd Jim J Je
e’ Ha h ha (dengan titik di bawah)
d Kha Kh ka dan ha
2 Dal d De
3 Zal Z Zet (dengan titik di atas)
J Ra r er

X1V



) Zai z zet

B Sin S es

o Syin sy es dan ye
o° Sad S es (dengan titik di bawah)
4 Dad d de (dengan titik di bawah)
b Ta t te (dengan titik di bawah)
b Za z zet (dengan titik di bawah)
'l “ain ’ koma terbalik (di atas)
i Gain g ge

< Fa f ef

it Qaf q ki

2 Kaf k ka

J Lam 1 el

¢ Mim m em

¢ Nun n en

) Wau w we

A Ha h ha

£ Hamzah ¢ apostrof

¢ Ya y ye

B. Vokal

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vokal
tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong.
1. Vokal Tunggal

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau harakat,

transliterasinya sebagai berikut:
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Tabel 0.2: Tabel Transliterasi Vokal Tunggal

Huruf Arab Nama Huruf Latin | Nama
- Fathah a a
- Kasrah 1 1
— Dammah u u

2. Vokal Rangkap

Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan antara

harakat dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf sebagai berikut:

Tabel 0.3: Tabel Transliterasi Vokal Rangkap

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama
8 Fathah dan ya ai adanu
3 Fathah dan wau au adanu
Contoh:
No. | Tulisan Arab | Ditulis Secara Latin

1 [y kataba

2 qEL fa'ala

3 o suila

4 | &S kaifa

503 3> haula
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3. Maddah
Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf,

transliterasinya berupa huruf dan tanda sebagai berikut:

Tabel 0.4: Tabel Transliterasi Maddah

Huruf Arab Nama Hur}l f Nama
Latin
_ 6 ) Fathah dan alif atau ya a a dan garis di atas
& Kasrah dan ya 1 1 dan garis di atas
. } Dammah dan wau a u dan garis di atas

Contoh:
No. | Tulisan Arab | Ditulis Secara Latin
1|6 gala
2 ) rama
3 3 qila
4 |5 35 yagqiilu

4. Ta’ Marbutah

Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua, yaitu:

a. Ta’ marbutah hidup
Ta’ marbutah hidup atau yang mendapat harakat fathah, kasrah, dan dammah,
transliterasinya adalah “t”.

b. Ta’ marbutah mati
Ta’ marbutah mati atau yang mendapat harakat sukun, transliterasinya adalah
“h”.

c. Kalau pada kata terakhir dengan fa’ marbutah diikuti oleh kata yang
menggunakan kata sandang a/ serta bacaan kedua kata itu terpisah, maka ta’

marbutah itu ditransliterasikan dengan “h”.
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Contoh:
No. | Tulisan Arab Ditulis Secara Latin

1 Ju_wg\ vy | Raudat al-Atfal

2 2”,,33\ i.g-\.d\ Al-Madinah Al-Munawwarah
3 b Talhah

4 u\,f Karamah

5 wu Fatimah

5. Syaddah (Tasydid)
Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan
sebuah tanda, tanda syaddah atau tanda tasydid, ditransliterasikan dengan huruf,

yaitu huruf yang sama dengan huruf yang diberi tanda syaddah itu.

Contoh:
No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin
1 :,,),\j; mudarris
2 s mufassir
3 Ka Muhammad
4 N musallam
5 &M__J\ asy-Syams

C. Kata Sandang
Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu

J), namun dalam transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas:

1. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiyah

Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah ditransliterasikan
sesuai dengan bunyinya, yaitu huruf “I” diganti dengan huruf yang langsung

mengikuti kata sandang itu.
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2. Kata sandang yang diikuti huruf qamariyah

Kata sandang yang diikuti oleh huruf gamariyah ditransliterasikan

dengan sesuai dengan aturan yang digariskan di depan dan sesuai dengan

bunyinya.

Baik diikuti oleh huruf syamsiyah maupun qamariyah, kata sandang ditulis

terpisah dari kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan tanpa sempang.

Contoh:
No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin

1 HEAL ar-rajulu

2 &Jﬂ‘ al-qgalamu

3 :jyu.\ al-jalalu

4 Rl ar-Rahman

5 :W,,:;J\ asy-Syams

6. Hamzah

Hamzah ditransliterasikan sebagai apostrof. Namun hal itu hanya berlaku bagi

hamzah yang terletak di tengah dan di akhir kata. Sementara hamzah yang terletak di

awal kata dilambangkan, karena dalam tulisan Arab berupa alif.

Contoh:
No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin
1 2k ta khuzu
2 fors syai 'un
3 3 j,j\ an-nau’u
4 Ky inna

D. Penulisan Kata

Pada dasarnya setiap kata, baik fail, isim maupun huruf ditulis terpisah.
Hanya kata-kata tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim
dirangkaikan dengan kata lain karena ada huruf atau harkat yang dihilangkan, maka

penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan kata lain yang mengikutinya.

Contoh:
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No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin

e 5@3 ) g\ 3 Wa innallaha lahuwa khair ar-razigin/ Wa

SayEN innallaha lahuwa khairurrazigin

2 WLsh 3 B2 &) ooy | Bismillahi majrehd wa mursahd

E. Huruf Kapital

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam
transliterasi ini huruf tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf kapital seperti apa
yang berlaku dalam EYD, di antaranya: huruf kapital digunakan untuk menuliskan
huruf awal nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana nama diri itu didahului oleh
kata sandang, maka yang ditulis dengan huruf kapital tetap huruf awal nama diri
tersebut, bukan huruf awal kata sandangnya.

Contoh:

No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin
Alhamdu lillahi rabbi al-"alamin /
Alhamdu lillahi rabbil “alamin

Do GelW o dadi

2 ('_,,.JJ\ u“)‘ Ar-rahmanir rahim/Ar-rahman ar-rahim

Penggunaan huruf awal kapital untuk Allah hanya berlaku bila dalam tulisan
Arabnya memang lengkap demikian dan kalau penulisan itu disatukan dengan kata

lain sehingga ada huruf atau harakat yang dihilangkan, huruf kapital tidak

dipergunakan.
Contoh:
No. Tulisan Arab Ditulis Secara Latin
1 ) 3 Allaahu gafiirun rahim
i Lillahi al-amru jami an/Lillahil-amru
2 W 330 &y -
g jami an
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F. Tajwid
Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman transliterasi
ini merupakan bagian yang tak terpisahkan dengan Ilmu Tajwid. Karena itu peresmian

pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan pedoman tajwid.
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