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ABSTRAK 

 

WIGAR SHAFA SRIADI, NIM 2282120063, “ANALISIS KEPATUHAN 

PRINSIP SYARIAH TERHADAP MEKANISME PEMBIAYAAN SUBSIDI 

DI PERUMAHAN RICH RESIDENCE KERSANA BREBES”, 2026. 

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh meningkatnya kebutuhan masyarakat 

terhadap perumahan subsidi yang tidak hanya terjangkau secara ekonomi, tetapi 

juga sesuai dengan prinsip syariah. Dalam praktik pembiayaan perumahan subsidi, 

masih ditemukan permasalahan terkait transparansi akad, pemahaman konsumen, 

dan potensi ketidaksesuaian terhadap prinsip syariah seperti gharar dan 

ketidakjelasan akad. Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui mekanisme 

pembiayaan subsidi di Perumahan Rich Residence Kersana Brebes, menganalisis 

tingkat kepatuhan terhadap prinsip syariah, serta mengetahui implikasi hukum dan 

ekonomi dari penerapan prinsip syariah pada pembiayaan tersebut. 

Penelitian ini menggunakan metode kualitatif dengan pendekatan studi 

kasus. Teknik pengumpulan data dilakukan melalui wawancara, observasi, dan 

dokumentasi. Informan penelitian terdiri dari konsumen, pihak pengembang, dan 

lembaga pembiayaan yang terlibat dalam mekanisme pembiayaan subsidi. Analisis 

data menggunakan model Miles dan Huberman dengan tahapan reduksi data, 

penyajian data, dan penarikan kesimpulan. Penelitian ini juga menggunakan 

Compliance Theory untuk menganalisis kepatuhan koersif, normatif, dan 

instrumental dalam praktik pembiayaan perumahan subsidi berbasis syariah. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa mekanisme pembiayaan subsidi di 

Perumahan Rich Residence Kersana Brebes secara umum telah menggunakan akad 

syariah dan mengikuti ketentuan pembiayaan FLPP Syariah. Kepatuhan syariah 

terlihat dari penggunaan akad yang mengacu pada fatwa DSN-MUI serta upaya 

pengembang dan lembaga pembiayaan dalam menjaga prinsip keadilan dan 

transparansi. Namun demikian, masih terdapat beberapa kendala, seperti rendahnya 

pemahaman konsumen terhadap akad, transparansi margin yang belum optimal, 

serta potensi gharar pada rumah subsidi inden akibat ketidakjelasan spesifikasi dan 

waktu serah terima rumah. Oleh karena itu, diperlukan peningkatan edukasi 

keuangan syariah, transparansi akad, dan pengawasan syariah agar penerapan 

prinsip syariah dalam pembiayaan perumahan subsidi dapat berjalan lebih optimal. 

 

Kata Kunci: Kepatuhan Syariah, FLPP Syariah, Pembiayaan Perumahan Subsidi, 

Compliance Theory. 
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ABSTRACT 

 

WIGAR SHAFA SRIADI, NIM 2282120063, “ANALYSIS OF SHARIA 

PRINCIPLE COMPLIANCE IN THE SUBSIDIZED HOUSING FINANCING 

MECHANISM AT RICH RESIDENCE KERSANA BREBES”, 2026. 

This study is motivated by the increasing public demand for subsidized 

housing that is not only affordable but also compliant with sharia principles. In 

practice, subsidized housing financing still faces several issues related to contract 

transparency, consumer understanding, and potential inconsistencies with sharia 

principles such as gharar and unclear contracts. This study aims to identify the 

financing mechanism applied at Rich Residence Kersana Brebes, analyze its 

compliance with sharia principles, and examine the legal and economic implications 

of implementing sharia principles in the financing process. 

This research employed a qualitative method with a case study approach. 

Data were collected through interviews, observations, and documentation. The 

informants consisted of consumers, developers, and financing institutions involved in 

the subsidized housing financing mechanism. Data analysis used the Miles and 

Huberman model through data reduction, data display, and conclusion drawing. 

Compliance Theory was also applied to analyze coercive, normative, and 

instrumental compliance within the sharia-based subsidized housing financing 

system. 

The results show that the financing mechanism at Rich Residence Kersana 

Brebes generally applies sharia contracts and follows FLPP Sharia financing 

procedures. Sharia compliance is reflected in the use of contracts based on DSN-

MUI fatwas and efforts by developers and financing institutions to uphold fairness 

and transparency principles. However, several obstacles remain, including 

consumers’ limited understanding of financing contracts, insufficient transparency 

regarding profit margins, and the potential occurrence of gharar in subsidized indent 

housing due to unclear specifications and handover schedules. Therefore, stronger 

sharia financial literacy, contract transparency, and sharia supervision are needed 

to optimize the implementation of sharia principles in subsidized housing financing. 

 

Keywords: Sharia Compliance, Sharia FLPP, Subsidized Housing Financing, 

Compliance Theory. 
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 الملخص 

 ويغار شافا سريادي، رقم القيد  2282120063، “تحليل الالتزام بمبادئ الشريعة الإسلامية في آلية تمويل 

 .الإسكان المدعوم في مجمع ريتش ريزيدنس كيرسانا بريبيس”،  2026

التكلفة الذي لا يقتصر على كونه ميسور  المدعوم  إلى الإسكان  المجتمع  الدراسة من تزايد حاجة   تنبع هذه 

 ،اقتصاديًا فحسب، بل يجب أن يتوافق أيضًا مع مبادئ الشريعة الإسلامية. وفي تطبيق تمويل الإسكان المدعوم 

العقود، وفهم المستهلكين، واحتمال وجود مخالفات لمبادئ   لا تزال هناك بعض المشكلات المتعلقة بشفافية 

المدعوم في  آلية تمويل الإسكان  إلى معرفة  الدراسة  العقود. تهدف هذه  الغرر وعدم وضوح   الشريعة مثل 

 مجمع ريتش ريزيدنس كيرسانا بريبيس، وتحليل مستوى الالتزام بمبادئ الشريعة الإسلامية، ومعرفة الآثار 

 .القانونية والاقتصادية الناتجة عن تطبيق هذه المبادئ في عملية التمويل
المقابلات خلال  من  البيانات  جمع  وتم  الحالة.  دراسة  بأسلوب  الكيفي  المنهج  الدراسة  هذه   ،استخدمت 

والمؤسسات  العقاريين،  والمطورين  المستهلكين،  الدراسة  في  المشاركون  وشمل  والتوثيق.   والملاحظة، 

الالتزام نظرية  الدراسة  استخدمت  كما  المدعوم.  التمويل  آلية  في  المشاركة   Compliance) التمويلية 

Theory)  تمويل الإسكان المعياري، والالتزام الأداتي في تطبيق  القسري، والالتزام  أبعاد الالتزام   لتحليل 

 .القائم على الشريعة الإسلامية
بريبيس تطبق  في مجمع ريتش ريزيدنس كيرسانا  المدعوم  الإسكان  تمويل  آلية  أن  الدراسة  نتائج   أظهرت 

تمويل إجراءات  وتتبع  الإسلامية،  الشريعة  مع  متوافقة  عقوداً  الالتزا م  FLPP عمومًا  ويتجلى   الشرعي. 

 ،(DSN-MUI) بالشريعة من خلال استخدام العقود المستندة إلى فتاوى مجلس الشريعة الوطني الإندونيسي

 إضافة إلى جهود المطورين والمؤسسات التمويلية في الحفاظ على مبادئ العدالة والشفافية. ومع ذلك، لا تزال 

بهوامش  المتعلقة  الشفافية  كفاية  وعدم  التمويلية،  للعقود  المستهلكين  فهم  مثل ضعف  العقبات،  بعض   هناك 

 الربح، واحتمال وجود الغرر في المنازل المدعومة قيد الإنشاء بسبب عدم وضوح المواصفات وموعد تسليم 

 المنازل. لذلك، هناك حاجة إلى تعزيز التثقيف المالي الإسلامي، وزيادة شفافية العقود، وتقوية الرقابة الشرعية 

 .لضمان تطبيق مبادئ الشريعة الإسلامية بشكل أكثر فعالية في تمويل الإسكان المدعوم
بالشريعة الإسلامية، تمويل المفتاحية: الالتزام  المدعوم، نظرية FLPP الكلمات   الشرعي، تمويل الإسكان 

 .الالتزام

  .الشرعي، تمويل الإسكان المدعوم، نظرية الالتزام FLPP الالتزام بالشريعة الإسلامية، تمويل    :كلمات البحث
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“Allah tidak akan mengubah nasib suatu kaum hingga mereka mengubah apa 

yang ada pada diri mereka sendiri.” 

 (QS. Ar-Ra’d: 11) 
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PEDOMAN TRANSLITERASI 

Berdasarkan Surat Keputusan Bersama Menteri Agama RI dan Menteri 

Pendidikan dan kebudayaan RINomor: 158 Tahun 1987 dan Nomor: 

0543b//U/1987. 

A. Konsonan 

Fonem konsonan bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab 

dilambangkan dengan huruf. Dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan 

dengan huruf dan sebagian dilambangkan dengan tanda, dan sebagian lagi 

dilambangkan dengan huruf dan tanda sekaligus. Berikut ini daftar huruf Arab 

yang dimaKSUd dan transliterasinya dengan huruf latin: 

Tabel 0.1 

Transliterasi Konsonan 
 

Huruf 

Arab 
Nama Huruf Latin Nama 

 Alif Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan أ

 Ba‟ B Be ة

 Ta‟ T Te د

 Ṡa‟ ṡ es (dengan titik di atas) ث 

 Jim J Je ج

 Ḥa‟ ḥ ha (dengan titik di bawah) ح

 Kha‟ Kh ka dan ha خ

 Dal D De د

 Żal Ż Zet (dengan titik di atas) ذ

 Ra‟ R Er ز

 Zai Z Zet ش 

 Sin S Es ض

 Syin Sy es dan ye غ

 Ṣad ṣ es (dengan titik di bawah) ص

 Ḍad ḍ de (dengan titik di bawah) ض

 Ṭa ṭ te (dengan titik di bawah) ط 
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 Ẓa ẓ zet (dengan titik di bawah) ظ 

̀  ain` ع koma terbalik (di atas) 

 Gain G Ge غ

 Fa‟ F Ef ف 

 Qaf Q Ki ق 

 Kaf K Ka ك

 Lam L El ل 

 Mim M Em م

 Nun N En ى

 Wau W We و

 Ha H Ha ھ

 Hamzah „ Apostrof ء

  ٌ  Ya‟ Y Ye 

 
B. Vokal 

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vokal 

tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong. 

1. Vokal Tunggal 

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau 

harakat, transliterasinya sebagai berikut: 

Tabel 0.2  

Transliterasi Vokal Tunggal 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fathah a A ـَ

 Kasrah i I ـِ

 Dammah u U ـُ

2. Vokal Rangkap 

Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan 

antara harakat dan huruf, transliterasinya berupa gabungan huruf sebagai 

berikut: 
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Tabel 0.3  

Transliterasi Vokal Rangkap 
 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

٤٤٤  ٌ  ٌ  ٌ  Fathah dan ya Ai a dan i 

و  ٤٤٤  ٌ  Fathah dan wau Au a dan u 

Contoh: 

ك ت ت  -  ٌ  Kataba 

ف ع ل  -  ٌ  Fa`Ala 

ظِئ ل  -  ٌ  Suila 

ي ف  - ك   ٌ  Kaifa 

ى ل  - ح   ٌ  Haula 

C. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda sebagai berikut: 

Tabel 0.4  

Transliterasi Maddah 
 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Fathah dan alif atau ya Ā a dan garis di atas ٤٤ٌ  ٤ي ٤٤٤ا  

 Kasrah dan ya Ī i dan garis di atas ٤٤ٌِ ٤ي

 Dammah dan wau Ū u dan garis di atas ٤٤ٌ  ٤و

                             Contoh: 

قب ل  -  ٌ  Qāla 

ه   - ز   ٌ  Ramā 

ق ي ل  - ٌِ  Qīla 

ي ق ى ل  -  ٌ  Yaqūlu 

D. Ta’marbutah 

Transliterasi untuk ta‟ marbutah ada dua, yaitu: 

1. Ta‟ marbutah hidup 

Ta‟ marbutah hidup atau yang mendapat harakat fathah, kasrah, 

dan dammah, transliterasinya adalah “t”. 

2. Ta‟ marbutah mati 

Ta‟ marbutah mati atau yang mendapat harakat sukun, 
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transliterasinya adalah “h”. 

Kalau pada kata terakhir dengan ta‟ marbutah diikuti oleh kata 

yang menggunakan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah, 

maka ta‟ marbutah itu ditransliterasikan dengan “h”. Contoh: 

ض خ  ا لأ ط فبِل  - ؤ  ز   ٌ  Raudah Al-Atfāl/Raudahtul Atfāl 

ح - ى ز   Al-Madīnah Al-Munawwarah/ Al-Madīnatul Munawwarah ا ل وِد ي   خ ا ل و   

خ  - ل ح  ط   ٌ  Talhah 

 

E. Syaddah (Tasydid) 

Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan 

sebuah tanda, tanda syaddah atau tanda tasydid, ditransliterasikan dengan 

huruf, yaitu huruf yang sama dengan huruf yang diberi tanda syaddah itu. 

Contoh: 

ص ل  -  ٌ  ٌ  ٌ  ٌ  Nazzala       

 Al-Birr الِج  س    -
 

F. Kata Sandang 

Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan ال .Namun 

dalam transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas kata sandang yang diikuti 

oleh huruf syamsiah dan kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariah. 

1. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiah 

Kata sandang yang diikuti huruf syamsiah ditransliterasikan sesuai 

dengan bunyinya, yaitu l diganti dengan huruf yang sama dengan huruf 

yang langsung mengikuti kata sandang itu. Huruf-huruf syamsiah ada 

empat belas, yaitu : 

Tabel 0.5  

Huruf As-syamsiah 

 sy غ t 8 د 1

 ṣ ص ts 9 ث  2

 ḍ ض d 10 د 3

 ṭ ط  dz 11 ذ 4
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 ẓ ظ  r 12 ز 5

 l ل  z 13 ش  6

 n ى s 14 ض 7

Contoh 

ل  -  Ar-Rajulu  الَّس ج 

ط  -  Asy-Syamsu الَّش و 

3. Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariah ditransliterasikan 

sesuai dengan aturan yang digariskan didepan dan sesuai juga dengan 

bunyinya. Huruf-huruf qamariah ada empat belas, yaitu : 

Tabel 0.6  

Huruf Al-qomariah 

 f ف  a 8 ا 1

 q ق  b 9 ة 2

 k ك j 10 ج 3

 m م ḥ 11 ح 4

 w و kh 12 خ 5

ٌ   13 „ ع 6  h 

ٌ   gh 14 غ 7  y 

Contoh: 

 Al-Qalamu  ا ل ق ل ن  -

لا ل  -  Al-Jalālu ا ل ج 

G. Hamzah 

Hamzah ditransliterasikan dengan apostrof. Namun, hanya berlaku bagi 

hamzah yang terletak ditengah dan diakhir kata. Apabila terletak di awal kata, 

hamzah tidak dilambangkan karena dalam tulisan Arab berupa alif. Contoh: 

ر  - ت أ خ   ٌ   Ta’khużu 

شي  ئ  -  ٌ  Syai’un 

ء  - ى 
 An-Nau’u ال   

إَّى  - ٌِ  Inna 

H. Penulisan Kata 
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Pada dasarnya setiap kata, baik fill (kata kerja), isim (kata benda), dan 

huruf ditulis terpisah. Hanya kata-kata tertentu yang penulisannya dengan huruf 

Arab sudah lazim dirangkaikan dengan kata lain, karena ada huruf atau harakat 

yang dihilangkan, maka transliterasi ini penulisan kata tersebut dirangkaikan 

juga dengan kata lain yang mengikutinya. Contoh: 

خْيُس  الَّساِشِقْيَي ََ فُهَى  ََ الله   ََ إَّى  َِ و   ََ  
- Wa Innallāha Lahuwa Khair Ar-Rāziqīn/ 

- Wa Innallāha Lahuwa Khairurrāziqīn 

هْسَظبَهب  َُ و   ََ هْجَساهَب   ََ الله   َِ ثعِْن   َِ  - Bissmillâhi majrâhâ wa mursâhâ 

  

I. Penulisan Huruf Kapital 

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam 

transliterasi ini hurus tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf kapital seperti 

berlaku dalam Ejaan Bahasa Indonesia yang Disempurnakan, antara lain huruf 

kapital digunakan untuk menulis huruf awal nama diri dan penulisan kalimat. 

Apabila nama diri itu didahului oleh kata sandang, maka yang ditulis dengan 

huruf kapital tetap huruf awal nama diri tersebut, bukan huruf awal kata 

sandang. Contoh: 

ال ع بلِ وي ي  -  ٌ ة   ز ِ  ٌ لله   ٌِ د   حو 
ال    ٌ   Alhamdu Lillāhi Rabbi Al-`Ālamīn/ 

Alhamdu Lillāhi Rabbil `Ālamīn 

  Ar-Rahmānir Rahīm/Ar-Rahmān Ar-Rahīm اَّلس حوِي  اَّلسِ حيِن -

Penggunaan huruf kapital untuk Allah berlaku jika dalam tulisan Arabnya memang 

lengkap demikian.kalau penulisan itu disatuka dengan kata lain 
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sehingga huruf dan harakat yang dihilangkan, huruf kapital tidak 

dipergunakan. Contoh: 

ي ن  - زِح   ٌ غ ف ى ز    ٌ الله    ٌ  Allaāhu gafūrun rahīm 

ي عب  - جِو   ٌ لِل  ا لأ ھ ى ز   ٌِ ٌِ  ٌ  Lillāhi al-amru jamī`an/Lillāhil-amru 

jamī`an 

J. Tajwid 

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman 

transliterasi ini merupakan bagian yang tidak terpisahkan dengan ilmu tajwid. 

Karena itu, peresmian pedoman transliterasi ini perlu disertai dengan pedoman 

tajwid. Untuk itu pada Musyarakah Kerja Ulama Al-Qur‟an tahun 1987/1988 

dan tahun 1988/1989 telah dirumuskan konsep pedoman praktis tajwid Al-

Qur‟an ini sebagai pelengkap Transliterasi Arab Latin. 

 

 

 


