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ABSTRAK 

Tia Hidayati. NIM:1708203114, “IMPLEMENTASI AKAD MURABAHAH 

PADA PEMBIAYAAN KREDIT PEMILIKAN RUMAH (KPR) BANK 

TABUNGAN NEGARA (PERSERO) TBK. KANTOR CABANG SYARIAH 

CIREBON DIMASA COVID-19”, 2021. 

Perbankan Syariah merupakan lembaga keuangan yang kegiatan 

operasionalnya berlandaskan pada al-Qur’an dan Hadits serta Fatwa Dewan 

Syariah Nasional Majelis Ulama Indonesia (DSN-MUI). Dalam menyalurkan 

dana pembiayaan kredit pemilikan rumah (KPR) Bank BTN Kantor Cabang 

Syariah Cirebon menggunakan akad pembiayaan murabahah. Pembiayaan 

murabahah adalah transaksi jual beli artinya bank syariah sebagai penjual dan 

nasabah sebagai pembeli dengan harga jual bank menjadi harga beli dari 

pemasok ditambah persentase keuntungan atas persetujuan bersama. 

Penelitian ini bertujuan untuk  menjawab dari pertanyaan-pertanyaan yang 

menjadi rumusan masalah: “Bagaimana implementasi akad murabahah pada PT. 

Bank Tabungan Negara (Persero) Tbk. Kantor Cabang Syariah Cirebon di masa 

Covid-19 Dan Bagaimana Kebijakan PT. Bank Tabungan Negara (Persero) Tbk. 

Kantor Cabang Syariah Cirebon terkait masalah kredit macet pada pembiayaan 

kredit pemilikan rumah (KPR) di masa Covid-19”. Penelitian ini menggunakan 

penelitian kualitatif, data yang dikumpulkan dengan cara wawancara (interview), 

observasi, dokumentasi kemudian dianalisis dengan metode deskriptif analisis. 

Adapun hasil dari penelitian ini: implementasi akad murabahah pada 

pembiayaan kredit pemilikan rumah (kpr) menggunakan akad murabahah bil 

wakalah dimana nasabah mewakilkan kepada bank untuk membeli rumah dan 

nasabah membayar secara berangsur kepada bank, dengan tambahan margin 

keuntungan yang telah disepakati. Kebijakan yang diberkan Bank BTN Kantor 

Cabang Syariah Cirebon berdasarkan perosedur yang berlaku dimana prosedur 

pertama pemberian SP 1 – SP 3, kemudian apabila tidak menemukan kesepakatan 

maka Bank BTN Kantor Cabang Syariah akan melelang agunan atau objek 

pembiayaan. 

Kata Kunci: Akad Murabahah, Kredit Pemilikan Rumah (KPR) dan Perbankan 

Syariah  
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ABSTRACT 

Tia Hidayati. NIM:1708203114, “IMPLEMENTATION OF MURABAHAH 

CONTRACT IN HOUSE OWNERSHIP LOAN FINANCING SAVING BANK 

OFFICE SHARIA BRANCH CIREBON DURING COVID-19”, 2021. 

Islamic Banking is a financial institution whose operational activities are 

based on the Qur'an and Hadith as well as the Fatwa of the National Sharia 

Council of the Indonesian Ulema Council. In distributing mortgage financing 

funds, Bank BTN Cirebon Sharia Branch Office uses a murabahah financing 

agreement. Murabahah financing is a sale and purchase transaction, meaning 

that the Islamic bank is the seller and the customer is the buyer, with the selling 

price of the bank being the purchase price from the supplier plus a percentage of 

profit by mutual agreement. 

This study aims to answer questions that become the formulation of the 

problem: “How is the implementation of the murabahah contract at PT. State 

Savings Bank (Persero) Tbk. Cirebon Sharia Branch Office During the Covid-19 

Period And What Are The Policies Of PT. State Savings Bank (Persero) Tbk. The 

Cirebon Sharia Branch Office related to the problem of bad loans in financing 

Home Ownership Loans (KPR) during the Covid-19 period. This study uses 

qualitative research, data collected by means of interviews, observation, 

documentation and then analyzed by descriptive analysis method. 

The results of this study: the implementation of a murabahah contract on 

mortgage financing using a murabahah bil wakalah contract where the customer 

represents the bank to buy a house and the customer pays in installments to the 

bank, with an additional profit margin that has been agreed upon. The policy 

given by Bank BTN Cirebon Sharia Branch Office is based on the applicable 

procedure where the first procedure is the provision of SP 1 – SP 3, then if no 

agreement is found, Bank BTN Sharia Branch Office will auction the collateral or 

object of financing. 

Keywords: Murabahah Contract, Home Ownership Credit (KPR) and Sharia 

Banking 
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نمهخصا  

تنفٍذ عقد مزابحت فً بنك انتموٌم "،  NIM: 1708203114 تٍا هداٌتى. رقم

 91-مكتب فزع سٍزٌبون انشزقٍت خلال فتزة انتشار كوفٍد  .(KPR) انعقاري

” ،0209. 

انششٚؼت انًصشفٛت ْٙ يؤسست يبنٛت حسخُذ أَشطخٓب انخشغٛهٛت إنٗ انمشآٌ ٔالأحبدٚث انُبٕٚت 

(. ػُذ DSN-MUIانششػٙ انٕطُٙ نًجهس انؼهًبء الإَذَٔٛسٙ )ٔكزنك فخٕٖ انًجهس 

 BTNحٕصٚغ أيٕال انخًٕٚم انؼمبس٘ ، ٚسخخذو فشع بُك سٛشٚبٌٕ انششػٙ انخببغ نبُك 

احفبلٛت حًٕٚم انًشابحت. حًٕٚم انًشابحت ْٕ ػًهٛت بٛغ ٔششاء ، أ٘ أٌ انبُك الإسلايٙ ْٕ 

انبُك ْٕ سؼش انششاء يٍ انًٕسد يضبفبً إنّٛ انببئغ ٔانؼًٛم ْٕ انًشخش٘ ، ٔٚكٌٕ سؼش بٛغ 

 َسبت يٍ انشبح ببلاحفبق انًخببدل.

حٓذف ْزِ انذساست إنٗ الإجببت ػٍ الأسئهت انخٙ أصبحج صٛبغت انًشكهت: كٛف ٚخى حُفٛز ػمذ 

انًشابحت فٙ ؟ بُك انخٕفٛش انحكٕيٙ )بٛشسٛشٔ(. يكخب فشع انششٚؼت فٙ سٛشٚبٌٕ خلال 

ٙ سٛبسبث. بُك انخٕفٛش انحكٕيٙ )بٛشسٛشٔ(. يكخب فشع انششٚؼت ٔيب ْ Covid-19فخشة 

فٙ سٛشٚبٌٕ ٚخؼهك بًشكهت انمشٔض انًؼذٔيت فٙ حًٕٚم لشٔض يهكٛت انًُبصل  خلال فخشة 

. حسخخذو ْزِ انذساست انبحث انُٕػٙ ٔانبٛبَبث انخٙ حى جًؼٓب ػٍ طشٚك 91-كٕفٛذ 

 مت انخحهٛم انٕصفٙ.انًمببلاث ٔانًلاحظت ٔانخٕثٛك ثى ححهٛهٓب بطشٚ

َخبئج ْزِ انذساست: حُفٛز ػمذ يشابحت ػهٗ انخًٕٚم انؼمبس٘ ببسخخذاو ػمذ يشابحت ببنٕكبنت 

حٛث ًٚثم انؼًٛم انبُك نششاء يُضل ٔٚمٕو انؼًٛم بذفغ ألسبط نهبُك يغ ْبيش سبح إضبفٙ 

 BTNخببغ نبُك حى الاحفبق ػهّٛ بُبء ػهٗ. حؼخًذ انسٛبست انخٙ ٚمذيٓب يكخب فشع انششٚؼت ان

Cirebon  ػهٗ الإجشاء انًؼًٕل بّ حٛث ٚكٌٕ الإجشاء الأٔل ْٕ حٕفٛشSP 1 - SP 3  ،

ببنًضاد انؼهُٙ  BTNثى إرا نى ٚخى انؼثٕس ػهٗ احفبق ، سٛمٕو يكخب فشع انششٚؼت انخببغ نبُك 

 نهضًبَبث أٔ يٕضٕع انخًٕٚم .

( ، ٔانخذيبث KPRانًُضل )انكهًبث انشئٛسٛت: ػمذ انًشابحت ، ٔائخًبٌ يهكٛت 

 انًصشفٛت انششػٛت
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