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ABSTRAK 

 

ADI WIBOWO, NIM: 1415202002, “TINJAUAN HUKUM EKONOMI 

ISLAM TERHADAP AKAD SEWA-MENYEWA RUKO (Studi Kasus Di 

Pasar Cikijing Kecamatan Cikijing Kabupaten Majalengka)”, Skripsi 2020. 

Pasar dapat diartikan sebagai tempat pertemuaan penjual dan pembeli 

sehingga terjadi aktivitas transaksi jual beli guna mendapatkan barang atau jasa 

sesuai kesepakatan yang dilakukan oleh penjual dan pembeli. Dalam aktivitasnya, 

pasar dapat dipengaruhi oleh hukum ekonomi islam yaitu adanya seperangkat 

aturan hukum yang mengatur bidang ekonomi (Muamalat) berdasarkan pada 

syariat islam yaitu Al Quran dan hadist. Adanya peraturan ekonom islam ini 

menjadi penting untuk mewujudkan kebutuhan bagi setiap individu, masyarakat 

dan Negara. Salah satu bentuk hukum ekonomi islam yang ada di pasar adalah 

akad sewa-menyewa (Ijarah) yaitu suau jenis perikatan atau perjanjian yang 

bertujuan untuk mengambil manfaat suatu barang atau jasa yang diterima dari 

orang lain dengan cara membayar upah sesuai perjanjian yang telah disepakati. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui Praktek Sewa Kios atau Ruko di 

Pasar Cikijing tentang Uang muka sewa menyewa menurut Prof. Dr. Wahbah 

Zuhayli dalam Al-Fiqh wa Adilatuhu, bahwa jual beli sitem ‘urban’ sah dan halal 

dilakukan berdasarkan ‘urf’ (tradisi yang berkembang) asalkan kedua belah pihak 

menyetujuinya dan tidak ada yang dirugikan, akan tetapi Prakter yang terjadi di 

Pasar Cikijing berbeda, karena ada beberapa pihak yang di rugikan karena lokasi 

yang kurang strategis dan merugikan pihak penyewa dan Bagaimana pandangan 

hukum Islam tentang sewa menyewa Ruko dipraktekan Pasar Cikijing Kecamatan 

Cikijing Kabupaten Majalengka. 

Hasil penelitian ini adalah Praktek sewa menyewa kios atau ruko di Pasar 

Cikijing Kabupaten Majalengka berupa HGB (Hak Guna Bangunan) dengan cara 

melakukan pembayaran uang sewa di awal, dalam pandangan Hukum Ekonomi 

Islam hal tersebut dibolehkan karena tidak adanya unsur paksaan dan terjadi suka 

sama suka antara dua belah pihak. Selanjutnya Hukum Ekonomi Islam 

menanggapi pembayaran uang muka sebelum pembangunan kios atau ruko di 

Pasar Cikijing. Berdasarkan hasil penelitian setelah wawancara dan observasi, 

transaksi sewa menyewa dengan uang muka yang terjadi di Pasar Cikijing itu sah 

hukumnya berdasarkan urf (tradisi yang berkembang). Prinsip-prinsip Hukum 

Ekonomi Islam yang terjadi di Pasar Cikijing, prinsip kejujuran dan kebenaran 

tercermin dalam setiap transaksi harus jelas, tegas, dan pasti baik barang maupun 

harga, prinsip kebaikan (ihsan) dengan adanya uang muka sewa menyewa sangat 

bermanfaat bagi para calon pedagang, prinsip keadilan adanya kebijakan uang 

muka dengan jumlah yang sama dan berlaku untuk seluruh calon penyewa kios 

atau ruko di Pasar Cikijing. 

Kata Kunci: Pasar, Hukum Ekonomi Islam, Akad Sewa-Menyewa (Ijarah) 
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ABSTRACT 

 

ADI WIBOWO, NIM: 1415202002, "REVIEW OF ISLAMIC ECONOMIC 

LAW CONCERNING SHOP RENTAL CONTRACTS  (Case Study In 

Cikijing Market, Cikijing District, Majalengka Regency)",Thesis 2020. 

 

The market can be interpreted as a meeting place for sellers and buyers so 

that buying and selling transactions occur in order to obtain goods or services 

according to the agreement made by the seller and the buyer. In its activities, the 

market can be influenced by Islamic economic law, namely the existence of a set 

of legal rules governing the economic field (Muamalat) based on Islamic law, 

namely the Qur'an and hadith. The existence of this Islamic economist regulation 

is important to realize the needs of every individual, society and country. One 

form of Islamic economic law that exists in the market is a lease contract (Ijarah), 

which is a type of engagement or agreement that aims to take advantage of an 

item or service received from another person by paying wages according to the 

agreed agreement. 

This study aims to answer the questions that become the formulation of the 

problem: How is the practice of renting a kiosk or shop house in Cikijing Market, 

Cikijing District, Majalengka Regency and How is the view of Islamic law 

regarding Ruko rental practiced in Cikijing Market, Cikijing District, Majalengka 

Regency. This study uses a type of qualitative research. The data sources used are 

primary data and secondary data. With data collection techniques through 

observation, interviews, and documentation. 

The results of this study are the practice of renting a kiosk or shophouse at 

Cikijing Market, Majalengka Regency in the form of HGB (Building Use Rights) 

by paying the rent at the beginning, in the view of Islamic Economic Law this is 

allowed because there is no element of coercion and there is consensual between 

two sides. Furthermore, Islamic Economic Law responds to the down payment 

before the construction of a kiosk or shophouse in Cikijing Market. Based on the 

results of research after interviews and observations, rental transactions with 

advances that occur in Cikijing Market are legal based on urf (developing 

traditions). The principles of Islamic Economic Law that occur in the Cikijing 

Market, the principles of honesty and truth are reflected in every transaction that 

must be clear, firm, and certain both in goods and prices, the principle of goodness 

(ihsan) with an advance for rent is very beneficial for prospective traders, the 

principle of fairness is the existence of a down payment policy of the same 

amount and applies to all prospective tenants of kiosks or shop houses in Cikijing 

Market. 

Keywords: Market, Islamic Economic Law, Lease Agreement (Ijarah) 
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 تجريدي

 

"،  اثنين صفر اثنين صفر اثنين خمسة واحد أربعة واحد :نيم ,ويبوو عدي  الاقتصادي القانون مراجعة

 ماجالينغكا نج،سيكيجي منطقة سيكيجينج، سوق في حالة دراسة) المتاجر إيجار بعقود يتعلق فيما الإسلامي

وعشرون ألفان أطروحة ،("ريجنسي  . 

 

 أجل من والشراء البيع معاملات تحدث بحيث والمشترين للبائعين اجتماع مكان أنه على السوق تفسير يمكن

 أنشطته في سوقال يتأثر أن يمكن. والمشتري البائع أبرمه الذي للاتفاق وفقا الخدمات أو السلع على الحصول

 صاديالاقت المجال تحكم التي القانونية القواعد من مجموعة وجود أي الإسلامية، الاقتصادية بالشريعة

 قتصاديالا التنظيم هذا وجود إن. والحديث الكريم القرآن وهي الإسلامية، الشريعة إلى استنادا( المعاملات)

 الموجودة ةالإسلامي الاقتصادية الشريعة أشكال أحد. وبلد ومجتمع فرد كل احتياجات لتحقيق مهم الإسلامي

 من الاستفادة إلى يهدف الذي الاتفاق أو المشاركة من نوع وهو ،( الإجارة) الإيجار عقد هو السوق في

عليه المتفق للاتفاق وفقا الأجور دفع طريق عن آخر شخص من تلقيها يتم خدمة أو عنصر . 

 أو كشك ئجاراست ممارسة يتم كيف: المشكلة صياغة تصبح التي الأسئلة على الإجابة إلى الدراسة هذه تهدف

 الشريعة رنظ وجهة هي وكيف ريجنسي ماجالينغكا ، سيكيجينغ منطقة ، سيكيجينغ سوق في متجر منزل

. ريجنسي ينغكاماجال ، سيكيجينغ منطقة ، سيكيجينغ سوق في تمارس روكو بتأجير يتعلق فيما الإسلامية

 البياناتو الأولية البيانات هي المستخدمة البيانات مصادر. النوعية البحوث من نوعا الدراسة هذه تستخدم

والتوثيق والمقابلات الملاحظة خلال من البيانات جمع تقنيات مع. الثانوية . 

شكل في يريجنس ماجالينغكا ، سيكيجينغ سوق في متجر أو كشك استئجار ممارسة هي الدراسة هذه نتائج  

جي بي إتش  (  اديالاقتص القانون رأي في ، البداية في الإيجار دفع طريق عن( البناء استخدام حقوق

 ستجيبي ، ذلك على علاوة. الجانبين بين توافق وهناك إكراه عنصر يوجد لا لأنه به مسموح هذا الإسلامي

سوق في متجر أو كشك بناء قبل الأولى للدفعة الإسلامي الاقتصادي القانون  نتائج إلى استنادا .سيكيجينج 

سوق في تحدث التي السلف مع الإيجار معاملات فإن ، والملاحظات المقابلات بعد البحث  قانونية سيكيجينج 

إلى تستند ) العرف   سيكيجينغ، سوق في تحدث التي الإسلامية الاقتصادية الشريعة مبادئ(. التقاليد تطوير

 أو لعالس في سواء ومؤكدة وحازمة واضحة تكون أن يجب معاملة كل في تنعكس والحقيقة الصدق ومبادئ

 سياسة دوجو هو العدالة مبدأ المحتملين، للتجار جدا مفيد للإيجار سلفة مع( إحسان) الخير مبدأ الأسعار،

سوق في لمنازلا تسوق أو. للأكشاك المحتملين المستأجرين جميع على وتنطبق المبلغ بنفس الأولى الدفعة  

 .سيكيجينج

الإيجار عقد الإسلامي، الاقتصادي القانون السوق،: المفتاحية الكلمات  
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA 

 

Penulisan Trasliterasi Arab-Latin dalam penelitian ini menggunakan 

pedoman transliterasi dari surat keputusan bersama Menteri Agama RI dan 

Menteri Pendidikan dan Kebudayaan RI No. 158 tahun 1987 dan No. 0543 

b/U/1987. Secara garis besar uraiannya adalah sebagai berikut: 

 

A. Konsonan Tunggal 

 

No 
Huruf 

Arab Nama Huruf Latin Keterangan 

 Alif Tidak Dilambangkan Tidak Dilambangkan أ 1

 Bā’ B Be ب 2

 Tā’ T Te ت 3

 Śā’ Ts Es Titik Di Bawah ث 4

 Jīm J Je ج 5

 Hā’ H Ha Titik Di Bawah ح 6

 Khā’ Kh Ka Dan Ha خ 7

 Dal D De د 8

 Ẑal Dza Zet Titik Dibawah ذ 9

 Rā’ R Er ر 10

 Zai Z Zet ز 11

 Sīn S Es س 12

 Syīn Sy Es Dan Ye ش 31

 Sād Sh Es Titik Di Bawah ص 14

 Dād Dh De Titik Di Bawah ض 15

 Ṭā’ Th Te Titik Di Bawah ط 16

 Ẓā’ Zh Zet Titik Di Bawah ظ 17

 , Ayn‘ ع 18
Koma Terbalik (Di 

Atas) 

 Gayn G Ge غ 19

 Fā’ F Ef ف 20

 Qāf Q Qi ق 21

 Kāf K Ka ك 22

 Lām L El ل 23

 Mīm M Em م 24

 Nūn N En ن 52

 Waw W We و 26

 Hā’ H Ha ه 27



 

 

xix 

 

 Hamzah ..‟... Apostrof ء 28

 Yā’ Y Ye ي 29



 

 

xx 

 

 

B. Konsonan Rangkap Karena Syaddah ditulis rangkap 

 Di tulis Muta‟addidah يزؼ ّذدح 

 Di tulis „iddah ػ ذّح

 

C. Ta’marbutah di akhir kata Bila dimatikan ditulis h 

1. Bila Ta‟Marbūṭah dibaca mati ditulis h, kecuali kata-

kata Arab yang sudah terserap menjadi bahasa 

Indonesia, seperti shalat, zakat dan sebagainya. 

ّ  حك  ّ Ditulis Ḥikmah 

 Ditulis Jizyah ّّ خس  

  

2. Bila Ta‟Marbūṭah dikuti dengan kata sandang “al” 

serta bacaan kedua itu terpisah, maka ditulis dengan h 

 Ditulis Karâmah al-auliyâ كرا مة األ و ليا ء

 

 

D. Vokal Pendek 

_ ◌ّ́     Fathah Ditulis A 

_ ◌ّ̧     Kasrah Ditulis I 

_ ◌ُّ     Dammah Ditulis U 

 

E. Vokal Panjang 

Fathah + alif  جاهلية Ditulis Jāhiliyyah 

Fathah + ya‟ mati تنسى Ditulis Tansā 

Kasrah + ya‟ mati كريم Ditulis Karīm 

Dammah + wawu mati ضفرو  Ditulis Furūd 

 

 

F. Vokal Rangkap 

Fathah ya mati Ditulis Ai 

 Ditulis Bainakum ينكم

Fathah wawu mati Ditulis Au 

 Ditulis Qaul لو
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G. Vokal pendek yang berurutan dalam satu kata 

dipisahkan dengan Apostrof 

 Ditulis a‟antum اازَى

 Ditulis „u‟iddat أػ ّذ د

 Ditulis la‟in syakartum نئٍ شكشرى


